SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA L KOLONIA KASPRZAKA” w WARSZAWIE

REGULAMIN —
SPRZEDAZY POWIERZCHNI OGOLNEGO UZYTKU - STRYCHOW,
PODDASZY, SUSZARNI i INNYCH -
NA CELE MIESZKANIOWE w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,KOLONIA KASPRZAKA” w WARSZAWIE

§ 1. Postanowienia wstepne.

1. Do pomieszczen/powierzchni ogolnego uzytku zalicza sie strychy,
poddasza, suszarnie, pralnie, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
korytarze i czesci klatek schodowych.

2. Zgode na sprzedaz i wykonanie zabudowy powierzchni ogélnego uzytku
wydaje Zarzad Spoidzielni, po wyrazeniu zgody na sprzedaz wiw
powierzchni przez Walne Zgromadzenie Czionkow przyjetej w formie
uchwaty.

3. "Whnioskodawca ktory chce nabyé pomieszczenie/powierzchnie ogdlnego
uzytku musi uzyskaé zgode, na sprzedaz/nabycie i adaptacje
pomieszczen ogdlnego uzytku, 60% czlonkéw zamieszkujacych dang
nieruchomos$¢, lub jesli adaptacja powierzchni ogdlnego uzytku dotyczy
pomieszczenia przypisanego do danej klatki, uzyskaé zgode 60%
cztonkéw zamieszkujacych dana klatke. Ponadto jesli w nieruchomosci
zostaly wyodrebnione prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wnioskodawca
musi uzyska¢ zgode, na adaptacje pomieszczen ogolnego uzytku,
wszystkich wiascicieli lokali wyodrebnionych.

§ 2. Postgpowanie w sprawach sprzedazy i zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku.

1. Zgode na sprzedaz/nabycie i adaptacje lokalu ogdinego uzytku na cele
mieszkaniowo/gospodarcze (biblioteka, garderoba), moga uzyskaé
cztonkowie Spotdzielni, ktorzy zgtosili wniosek o wykup powierzchni
ogolnego uzytku. We wniosku czionek Spotdzielni doktadnie okresla
wielkos¢/metraz i usytuowanie powierzchni ogéinego uzytku, ktérg chce
wykupic. W przypadku zgtoszenia wiecej niz jednego wniosku na wykup
danej powierzchni ogdlnego uzytku, Zarzad przeprowadza licytacje
okreslonego metrazu i podpisuje umowe o ktorej mowa w § 5 ust. 2, z
czlonkiem Spdtdzielni, ktéry wygrat licytacje.

2. W postgpowaniu w sprawach sprzedazy i zabudowy pomieszczen
ogolnego uzytku obowigzujg nastepujace zasady:
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- proponowane zagospodarowanie powierzchni nie moze
utrudniac warunkéw eksploatacji innych lokali,

- proponowane zagospodarowanie powierzchni nie moze
utrudnia¢ dostepu do urzadzen i instalacji technicznych
budynku,

- proponowane zagospodarowanie powierzchni nie moze
utrudnia¢ komunikacji w tym w szczegdlnosci warunkow
ewakuacji na wypadek potencjalnego zagrozenia.

3. Wydanle przez Zarzad Spoétdzielni zgody na zabudowe:

pomieszczenia zagcspodarowanego wczesniej na strych,
poddasze, suszarnig, pralnie lub inne pomieszczenia ogdlnego
uzytku moze nastgpic po uzyskaniu przez wnioskodawce
pisemnej zgody oséb okreslonych w §1 ust. 3,

- czgséci  korytarza  klatki  schodowej (ogdlnego  ciggu
komunikacyjnego) moze nastgpic po uzyskaniu przez
wnioskodawce pisemnej zgody wszystkich oséb posiadajacych
prawo do lokalu w danej klatce schodowej budynku i osob
okreslonych w §1 ust. 3,

- korytarza lub czesci klatki schodowej pietra moze nastgpi¢ po
uzyskaniu przez wnioskodawce pisemnej zgody wszystkich oséb
posiadajgcych prawo do lokalu na danym pietrze (korzystajacych
z tej czeSci korytarza jako dojscia do uzytkowanego lokalu) i oséb
okreslonych w §1 ust. 3.

4. W przypadku niemozliwosci uzyskania przez wnioskodawce ze

wzgleddw formalnych (np. lokal wolny w sensie prawnym, lub
kilkumiesieczny brak gtéwnego lokatora lub osoby uprawnionej do jego
reprezentowania — nie dotyczy wiasciciela lokalu z wyodrebniong
wiasnoscig) zgody wszystkich potencjalnych zainteresowanych w
sprawie wedlug zasad okreSlonych powyzej, a takze ze wzgledu na
wazny interes spoteczny, Zarzad wystepuje o opinie w tej sprawie do
Rady Nadzorczej. Negatywna opinia Rady Nadzorczej jest wigzaca dla
Zarzadu.

. Zmiana przeznaczenia pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 wymaga

zgody wiadz budowlanych.

. Wydanie zgody na sprzedaz i wykonanie zabudowy powierzchni

ogolnego uzytku moze nastapi¢ po spetnieniu nastepujacych warunkow:

- przyjecie przez Walne Zgromadzenie Czionkéw uchwaty
Zzezwalajgcej na sprzedaz powierzchni ogdlnego uzytku,

- dostarczenia uproszczone] dokumentacji technicznej adaptacii
pomieszczenia na cele mieszkaniowe/gospodarcze (biblioteka,
garderoba) i zaakceptowania jej przez zarzad Spétdzielni,
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- uzyskania pozytywnej opinii specjalisty ds. przeciwpozarowych,
0 ile opinia taka jest wymagana.

7. Po uzyskaniu zgody wydanej przez Zarzad Spétdzielni wnioskodawca
moze przystapi¢ do realizacji kolejnych warunkow poprzedzajacych
sprzedaz i wykonanie zabudowy:

- wykonania projektu zabudowy przez uprawniong osobe,

- uzyskania decyzji wiasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej o pozwoleniu na budowe, o ile
przewidujg to przepisy prawa budowlanego,

-sporzgdzenie operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

8. Nabywca powierzchni ogélnego uzytku przed zawarciem umowy, o ktorej
mowa w § 5 ust. 2 zobowigzany jest do:

a. dokonania na swdj koszt zmiany dokumentacji dotyczacej
~wyodrebnienia odrebnej wtasnosci lokali oraz okreslenia
nieruchomosci wspélne]”, tj. zmiany planu i opisu jego
lokalu, zmiany planu i opisu catego budynku; przedmiotowa
dokumentacja sporzadzana jest w trzech egzemplarzach,
jednej dla Spédtdzielni oraz po jednej dla Wydziatow
Architektury i Geodezji w gminie;

b. zmiany dokumentacji lokalu we wltasciwych urzedach.

9. Rozpoczecie robét budowlanych wymaga:

a. dostarczenia do Zarzadu Spolfdzielni, kopii ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe wraz z jednym
egzemplarzem projektu stanowigcego zatacznik do decyzji,

b. zawarcia z Zarzadem Spotdzielni umowy o ktérej mowa w §
5 ust. 2.

§ 3. Warunki finansowe sprzedazy powierzchni ogélnego uzytku,

1. Wnioskodawca wystepujacy o nabycie i zabudowe strychow, poddaszy,
suszarni, pralni lub innego lokalu ogélnego uzytku, zobowigzany jest do
Zaptacenia na rzecz Spotdzielni ceny rynkowej nabywanej
powierzchni/pomieszczenia wynikajacej z operatu szacunkowego,
sporzadzonego przez wybranego przez Spéldzielnie rzeczoznawce
majgtkowego, wykonanego dla danego pomieszczenia.

2. W przypadku zgtoszenia wiecej niz jednego wniosku o nabycie danej

powierzchni ogdlnego uzytku, Wnioskodawca wystepujacy o adaptacje
strychow, poddaszy, suszarni, pralni lub innego lokalu ogdinego uzytku,
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4.

ktory wygrat licytacje, o ktérej mowa w §2 ust. 1, zobowigzany jest do
zaptacenia na rzecz Spédtdzielni kwoty wylicytowane;.

Koszty operatu szacunkowego sporzgdzanego przez rzeczoznawce
majatkowego, jak rowniez inne wydatki i optaty, w tym zwlaszcza
sporzadzenia aktu nofarialnego umowy kupna - sprzedazy, zmiany
dokumentacji budynku, ewentualnej korekty aktéw notarialnych innych
wiascicieli lokali w danym budynku, ponosi wnioskodaweca (inwestor).

Whnioskodawca dokonuje zabudowy na koszt wlasny i we wtasnym
zakresie zgodnie z projektem zataczonym do pozwolenia na budowe
i umowa, o ktorej mowa w § 5 ust. 2, zawartg ze Spotdzielnia.

§ 4. Warunki wykonania zabudowy

§5.

2

Przy wykonaniu zabudowy pomieszczenia ogélnego uzytku nabywca ma
obowigzek wypetni¢ nastepujace warunki:

- roboty muszg by¢ prowadzone przez uprawniong osobe i pod nadzorem
inspektora nadzoru wtasciwego dla rodzaju prowadzonych robét,

- potwierdzenie zakonczenia robét stanowi protokot podpisany przez
wykonawce i osobe sprawujaca nadzor nad robotami,

- osoba dokonujgca zabudowy obowigzana jest do przestrzegania
porzadku domowego,

- roboty prowadzi¢ nalezy przy zachowaniu najmniejsze] ucigzliwosci dla
mieszkancow budynku,

- nabywca zobowigzany jest do wywiezienia na wtasny koszt
gruzu, $mieci i pozostatosci po prowadzonych robotach.

Zawarcie umowy sprzedazy powierzchni ogélnego uzytku.

. Z osoba, ktdra spetnita warunki okre$lone w § 2 ust. 7 Zarzad Spotdzielni

zawiera przedwstepng umowe sprzedazy powierzchni ogélnego uzytku.
Kupujacy wptaca na rzecz Spoldzielni potowe kwoty ceny rynkowej
wynikajace] z operatu szacunkowego badz potowe kwoty o ktdrej mowa w
§ 3 ust. 2, jako zadatek.

Z Kupujgcym, ktory zawart ze Spotdzielnia umowe, o ktorej mowa w ust.
1, spetnit warunki okreslone w § 2 ust. 8 oraz wptacit pozostatg kwote
ceny sprzedazy (ceny rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego
badz kwoty wylicytowanej), Zarzad Spotdzielni zawiera umowe sprzedazy
powierzchni ogolnego uzytku w formie aktu notarialnego. Wszelkie koszty
Zwigzane z zawarciem umowy, w tym koszty notarialne ponosi nabywca.
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§ 6. Postanowienia koricowe

1. Ninigjszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
3 grudnia 2008 r. na mocy uchwaty Nr 34/2008 i wchodzi w Zzycie z dniem
podjecia uchwaty.

2. Traci moc Regulamin Zagospodarowania Powierzchni Ogolnego Uzytku —
Strychow, Poddaszy, Suszarni i innych - na Cele Mieszkaniowe w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolonia Kasprzaka" w \Warszawie przyjety
uchwatg Nr140 z dnia 25.04.2007 r.

3. Niniejszy Regulamin stosuje sie do wnioskéw © nabycie i wykonanie
zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku, zgloszonych po jego wejsciu w
zycie, oraz do wnioskdw zgtoszonych po 31 lipca 2007 r. a przed jego
wejsciem w zycie, o ile wnioskodawcy wyrazg na to zgode na pismie.
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