Regulamin windykacji naleznosci w Spoéldzielni Mieszkaniowej
”Kolonia Kasprzaka” w Warszawie

Rozdzial I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spodtdzielcze, Ustawa z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali,
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o
ochronie danych osobowych, Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego "RODO",
Statut SM ”Kolonia Kasprzaka”,

Rozdzial 11. Zasady ogodlne

. Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego w
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kolonia Kasprzaka” dotycza  wszystkich
uzytkownikdéw/najemcow lokali, ktorzy nie wnoszg lub nieterminowo wnosza oplaty
nalezne Spoéldzielni tj. zadtuzonych wzgledem Spoéldzielni (zwanych dalej
dhuznikami). Za oplaty solidarnie odpowiadajg osoby pelnoletnie stale zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Oplaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 49 Statutu Spétdzielni, powinny by¢
uiszczane, co miesige z gory do 10-tego kazdego miesigca, przy tym za dzien zaplaty
uznaje sie date wptywu $rodkoéw pienieznych na rachunek bankowy Spotdzielni.
Najemcy lokali reguluja optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu
okreslonego w pkt 2 prowadzone sg dzialania windykacyjne.

. Czynnosci windykacyjne prowadzone sga przez Zarzad, komorki organizacyjne
Spoétdzielni lub podmiot prawny upowazniony przez Spotdzielni¢ w tym przez radce
prawnego.

. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia
lokalu co miesiac uiszczaé optate w wysokosci 200% kosztdw utrzymania lokalu.
Jezeli oplata ta nie pokrywa poniesionych strat, Spoldzielnia moze zadaé
odszkodowania uzupelniajacego.

. Postepowanie sgdowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci, kierowanie do sgdow pozwow o zaplate lub eksmisje. Celem
postepowania sgdowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

. Postepowanie egzekucyjne - celem postgpowania egzekucyjnego jest odzyskanie przez
Spétdzielnie przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami
poniesionym w zwiazku z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem
postepowania egzekucyjnego.

. Upowazniony pracownik /podmiot prawny upowazniony przez Spétdzielni¢, prowadzi
calos¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od uzytkownikow lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy bedgcych w zasobach Spotdzielni.

. Radca Prawny wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni w postgpowaniu
sagdowym, takze w przypadku spraw odwolawczych i sprzeciwow o0sob zalegajacych z
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optatami. Realizujac zapisy powyzszego Regulaminu, Zarzad upowaznia radce
prawnego do realizacji tych zadan w imieniu Spétdzielni. Nie zwalnia to Zarzadu z
odpowiedzialnosci i nadzoru nad skutecznoscig dziatarh windykacyjnych.
10. Od optat z géry za dany miesigc, niewptaconych w terminie (zgodnie z p.2 Rozdz. II
niniejszego Regulaminu) Spoétdzielnia nalicza odsetki od wartosci zadtuzenia (zgodnie
z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesigca), w wysokosci odpowiadajacej
odsetkom ustawowym okreslonych odrgbnymi przepisami,.
11. Zadtuzeniem kazdego dtuznika jest zawsze suma:
1) zadluzenia podstawowego, rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w
ustalonym terminie optat,
2) odsetek ustawowych naliczanych od zadtuzenia podstawowego,
3) kosztow postgpowania windykacyjnego, sgdowego oraz egzekucyjnego.
12. Kazda wplata dluznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu platnosci i
okresu ktérego wptata dotyczy, jest w kolejnosci zaliczana na pokrycie:
1) kosztéw postgpowania okreslonego w pkt. 11 p.3,
2) odsetek okreslonych w pkt. 11 p.2,
3) zadluzenia podstawowego okreslonego w pkt. 11 p.1.
13. W przypadkach uzasadnionych sytuacjg dtuznika, Zarzad Spoétdzielni jest
upowazniony do umorzenia czgsci lub catosci odsetek.

Rozdzial II1. Procedury windykacji wewnatrzspéldzielcze

1. Upowazniony pracownik Spétdzielni/upowazniony podmiot prawny:

a. raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i optat za miesigc poprzedni, w celu
aktualizacji stanu zaleglosci.

b. w wypadku, gdy zaleglosci przekraczaja okres 3 miesigcy, upowazniony
pracownik Spotdzielni/upowazniony podmiot prawny wysyla wezwania do
zaplaty i okresla 7 lub 14-dniowy termin do zaptaty zaleglosci wraz z
naleznymi odsetkami za zwlok¢. Wezwanie zawiera informacje, ze
niedotrzymanie terminu zaplaty spowoduje skierowanie sprawy na droge
postepowania sagdowego bez ponownego wezwania do zaplaty,

c. prowadzi ewidencje¢ 0sob zajmujacych lokale mieszkalne w Spoldzielni, ktore
po wyrokach eksmisyjnych oczekuja na lokale socjalne. Wystepuje do Urzedu
Dzielnicy o regulowanie biezacych odszkodowan (oplat czynszowych) na
podstawie imiennego wykazu lokatoréw (oséb), ktore majg przyznane prawa
do lokali socjalnych,

d. prowadzi indywidualne kartoteki dla lokali mieszkalnych, na ktore
Spoldzielnia uzyskata odszkodowanie od Urzedu Dzielnicy za niedostarczenie
lokali socjalnych dla 0s6b z przyznanym prawem do lokalu socjalnego,

e. wobec uzytkownikow lokali, ktérzy zalegaja dlugotrwale z optatami, w tym
zwlaszcza Spotdzielnia posiada wobec nich wczeéniej wydane i niesptacone
tytuly wykonawcze, nie stosuje si¢ procedury okreslonej w p b. powyzej tylko
procedure okreslona w pkt c.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajacego z optatami, w szczegélnych
przypadkach Zarzad Spoéldzielni moze wyrazié zgode na sptate zadluzenia w ratach na
zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie .

3. Upowazniony pracownik Spoéldzielni/upowazniony podmiot prawny na dzien 30
listopada kazdego roku przekazujg do skrzynek pocztowych (lub listem poleconym,
gdy uzytkownik nie wyrazil zgody na dostarczanie korespondencji do skrzynki
pocztowej) wszystkim uzytkownikom lokali potwierdzenia sald. W przypadku
wystgpienia zaleglos$ci, potwierdzenie salda nalezy traktowaé jako wezwanie do
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zaplaty. W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika
lokalu, zobowigzany on jest w wyznaczonym terminie uzgodni¢ ze Spétdzielnia stan
naleznosci na dany dzieh. W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za zgodne.

. Na poczet zadluzenia z tytutu optat uzytkownikow lokali Zarzad Spétdzielni zgodnie
z zasadami okreslonymi w Kodeksie cywilnym moze zaliczy¢ nadplaty z tytulu
rozliczenia mediow.

Rozdzial IV. Wykluczenie/wykreslenie z czlonkostwa w Spoldzielni

Wobec cztonkéw Spotdzielni, ktérym:

1) przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w przypadku zaleglosci z
zaplata oplat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy, Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w przypadku zaleglosci z
zaplata optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze wystapi¢ do Sadu w trybie
procesu o sprzedaz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

Wobec cztonkéw Spétdzielni, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
badz osobom ktérym przystuguje to prawo, a nie sa czlonkami Spétdzielni, ktdrzy
dtugotrwale zalegajg z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 49 ust. 3 i ust 4 Statutu,
Zarzad na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze wystgpi¢ do Sadu w trybie procesu
o sprzedaz lokalu, w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu Postgpowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktoérego lokal zostal
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

. W wypadku okreslonym w pkt 1 p. 1) stosuje si¢ odpowiednio procedury okreslone w
§ 291 § 30 Statutu.

Rozdzial V. Postgpowanie sagdowe i komornicze

Do podstawowych etapow postepowania sgdowego nalezy zaliczy¢:

1) zabezpieczenie roszczehi Spoéldzielni, ktére moze nastapi¢ zaré6wno przed
wszczeciem wlasciwego postepowania sadowego, jak rowniez w jego toku,

2) sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i uzyskanie
tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.

. W przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym,

Spéldzielnia, upowazniony pracownik Spotdzielni/upowazniony podmiot prawny

kieruje sprawe na droge postepowania sadowego.

. Po zakonczeniu postgpowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem

sagdowym, Spotdzielnia, upowazniony pracownik Spoétdzielni/upowazniony podmiot

prawny, w przypadku braku zapftaty zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do

Sadu celem uzyskania klauzuli wykonalnosci.
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. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego (orzeczenia sgdowego zaopatrzonego klauzulg), w
wypadku braku splaty jest on kierowany na droge postgpowania egzekucyjnego
prowadzonego przez komornika sgdowego.

. Egzekucja moze by¢ prowadzona wszelkimi dostepnymi srodkami, rowniez w drodze
egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub wyodrebnionej
wilasnosci lokalu.

. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,
1' i 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowe prawo do lokalu w drodze
licytacji. Z zgdaniem, o ktorym mowa powyzej, wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

W przypadkach okreslonych w ust. 6 powyzej, dotyczacych lokalu do ktérego
przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci, Spotdzielnia rowniez moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji. Z wyzej wymienionym zadaniem
wystepuje Zarzgd na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Rozdzial VI. Rozlozenie splaty zadluzen na raty.

. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, dtuznik moze zawrze¢ ze Spoldzielnig
porozumienie dotyczgce ratalnej splaty zadtuzenia. Z dluznikiem moze zosta¢ zawarta
tez ugoda sagdowa na ratalng splat¢ zadluzenia na zasadach i po spelnieniu warunkow
opisanych ponizej.
Sptata zadluzenia moze by¢ rozlozona na raty tylko w przypadkach, gdy zadtuzenie
powstalo w zwigzku z obowiazkiem wnoszenia oplat za lokale mieszkalne.
. Podstawa ratalnej splaty zadluzenia jest zawarte miedzy dluznikiem a Zarzgdem
Spotdzielni ,,Porozumienie na ratalng sptate zadluzenia”, ktérego wzdr stanowi
zalacznik do niniejszego Regulaminu.
W celu uzyskania zgody na ratalng splate zadluzenia, dtuznik skiada uzasadniony
pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni przedstawiajac proponowany termin ratalnej
splaty zadtuzenia.
. Przedmiotem porozumienia jest lagczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia umowy,
na ktére sktada sie:
1) zadluzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,
2) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia umowy,
3) koszty postgpowania sgdowego i komorniczego,
4) zadluzenie z tytulu innych wymagalnych zobowigzan.
Dhuznik zobowigzuje si¢ wptaci¢ taczng kwote zadluzenia wskazanego w pkt.5 w
miesiecznych ratach, a takze miesieczne biczgce oplaty z tytulu uzytkowania
przedmiotowego lokalu w pelnej wysokosci w terminie okreslonym w pkt 2
Rozdziatu I niniejszego Regulaminu. Termin uiszczenia pierwszej raty musi
przypadaé najp6zniej w miesigcu nastepujgcym po dniu podpisania porozumienia.
. Po zawarciu porozumienia Spéidzielnia:
1) zawiesza prowadzone postgpowanie windykacyjne,
2) skltada wniosek o zawieszenie wszczetego postgpowania sgdowego oraz
egzekucyjnego (z wyjatkiem postepowan egzekucyjnych, ktérych przedmiotem
jest oproznienie lokalu) i nie wnioskuje o wszczecie nowych postepowan.
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8.

10.

11.

Przedmiotowe porozumienie bedzie automatycznie zerwane, gdy:

1) wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od
wynikajacych z umowy,

2) dtuznik bedzie zalegal z biezgcymi optatami wymaganymi przez Spoldzielni¢ na
mocy postanowien Statutu

Zawarte ,,Porozumienie na ratalng sptate zadtuzenia” rozwigzuje si¢ w przypadku nie

dotrzymania przez dluznika termindéw splaty ustalonych w porozumieniu.

Rozwigzanie porozumienia skutkuje:

1) natychmiastowa wymagalnoscig splaty calego niesplaconego zadluzenia wraz z
odsetkami,

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczgciem nowych postgpowan windykacyjnych,
sadowych oraz komorniczych.

Maksymalny okres, na ktéry moga by¢ zawarte porozumienia splaty zadluzenia w

ratach wynosi 36 miesigce.

Mianem dtuznika nie bedg okreslani uzytkownicy lokali, ktérzy uzyskali zgode na

ratalng splate zadtuzenia z tym, ze zawarte porozumienie ma moc wigzaca tylko w

przypadku terminowego realizowania zobowigzan.

Rozdzial VII. Tryb post¢powania windykacyjnego wobec dluznikéw be¢dacych

I

najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenéw Spéldzielni

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony migdzy innymi
maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spéidzielni, po ktorym
Spéldzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania termindéw
wypowiedzenia,

W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe przekroczy warto$¢ 3-miesigcznego
czynszu, Spoétdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie,
wzywa dhuznika do uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym terminie 14 dni
i jednoczesnie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego
wyzej skieruje przeciwko niemu pozew o zaplatg a nastgpnie zlozy wniosek o
wszczecie postepowania egzekucyjnego, po uzyskaniu tytulu wykonawczego.

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe

Integralng czescig niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Porozumienia na ratalng splate
zadluzenia”, stanowiacy zatgcznik Nr 1.

W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia
Statutu Spotdzielni i odpowiednie ustawy. o
Regulam'rng\iniejszy‘z%stai zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej "ngf{ AOU
z dnia ..."\ K&_ML}]S ............... 2019 i obowigzuje od dnia podjecia.

Sakratorz

Rady Nadzorczej
SM ,,éo?&?przaka”

mgr Danuta Stkora

inz. Bogumit Zurawski



Zalacznik nr 1
do Regulaminu windykacji naleznosci
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Kolonia Kasprzaka”

UGODA

Zawarta w dniu r.

pomiedzy:
Spoétdzielniag Mieszkaniowa ,,Kolonia Kasprzaka™ z siedziba w Warszawie przy ul. Marcina Kasprzaka

7 zwang dalej Wierzycielem, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Grzegorza Korytowskiego
a

Panig/Panem zam. w przy ul. zZwana/ym
dalej Dluznikiem,
0 nastepujacej tresci:
§1
1. Dhuznik potwierdza, ze na dzien zalega na rzecz wierzyciela
na kwote zt (stownie: ).

2. Na powyzsza kwotg skladaja si¢ nieoplacone naleznosci ztytutu optat za lokal nr __
przy ul. w Warszawie, odsetki oraz koszty sadowe.

3. Dtluznik zobowigzuje si¢ do splaty zadluzenia, o ktérym mowa w ust. 1 w ratach wedlug
ponizszego harmonogramu:

I.  rata w wysokosci z1 + oplaty biezace platne do dnia T.
II.  rata w wysokosci zt + oplaty biezace platne do dnia r. itd.
§2

1. W przypadku niedotrzymania terminu splaty ktérejkolwiek z rat, Dluznik zobowigzany bedzie
do jednorazowej splaty calosci pozostalego zadluzenia, w tym naliczonych odsetek za
opOznienie.

2. Dhiznik w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 zobowiazuje si¢ podda¢ dobrowolnej
egzekucji, co do kwoty pozostalego zadluzenia.

§3

Wszelkie zmiany ugody wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§4
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej ugodzie zastosowanie majg przepisy ogdlnie
obowigzujacego prawa, w tym zwlaszcza Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo Spoidzielcze, ustawy
o0 spolidzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

§5
Ugoda zostaje sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
zZe stron.

Dhuznik Wierzyciel

Sekredtarz g
Rady Na z0OrCZ . ;
sM ,,20Fonia Kasprzaka

!ﬂﬂ@!(f a Sikora




