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REGULAMIN
ZASAD TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ wKOLONIA KASPRZAKA™
W WARSZAWIE

PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze {Dz, U. z 2003r. Nr 188, poz.

1848 ze zm. ).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (1. Dz, U. z

2003r. Nr 119, poz. 1116, ze zm.).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (4. z 2003 v nr 207, poz. 216, ze
Zm.},

4. Statut Spétdzielni.

k)
L.

ROZDZIAL 1. DEFINICJE
§1

1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowsy.
2. Uzytkownik lokalu:
I ) czlonek Spotdzielni posiadajacy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu,
2} czlonek Spitdzielni posiadajacy spatdzieleze whasnodciowe prawo do lokalu,

3) whadciciel Jokalu bedacy cztonkiem Spaéldzielni,
4) wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoldzielni.
5) posiadacz spoldzielezego wlasnodciowego prawa do  lokalu niebgdacy  cztonkiem

Spotdzielni,
6} najemeca lokalu,
7) uzytkownik lokalu bez tytulu prawnego.
3. Nieruchomos¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budyniem lub budynkami
mieszkalnymi bad? uzytkowymi, a takze dzialka badz dziatki niezabudowane dla ktérvch
zatozona jest jedna ksigpa wieczysta. Wykaz nieruchomosdei stanowi zalacznik nr 1 do
ninigjszego regulaminu.
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwatach
Zarzadu nr 3372007, 352007, 372007, 3872007, 42:2007, 4372007, 12/2009, 13/2009,
1472009, 15/2009. 16/2009 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebne wilasnosdel lokali,
S‘tanomql,e zatacznik nr 2 do ninigjszego regulaminu.
5. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznvm,

oraz urzgdzenia i uzbrojenie terenow stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

uzytkownikéw lokali polozonyveh w budynkach wymienionyvch w zalaczniku nr 1 do
regulaminu.
6. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa wartosé w zt/ m? powierzchni lokalu (bez
pomieszezen przynaleznych). naliczana w oplacie za uzvwanie lokalu na pokrycie kosztow
remontdw nieruchomosci.
7. Swiadezenie — obow iazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztow
remontow poprzez fundusz remontowy.
8. Dofinansowanie — srodki p@chodza{:e ze srodkow wspolnych (np. zysku), nie
podlegajgce  zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwal W alnego Zgromadzenia
Spoldzielni na sfinansowanie w catosei lub w czesel kosztow remontow realizowanych
poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.




9. Pozyczka wewnetrzna — srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej
nieruchomosci  przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej
nieruchomosci w obrebie kiorej, konieczne jest wykonanie robot budowlanych o wartosei
przekraczajace] kwote srodkéw istniejacych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi na
warunkach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Nadzorezej.

ROZDZIAL 11. ZASADY OGOLNE.
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§2

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych stanowiacych wlasnogé
lub zarzadzanych przez Spotdzielnig Mieszkaniowa .. Kolonia Kasprzaka®

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowvch.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na remonty zasobow mieszkaniowych

a takze:

a) usuwanie przyczyn i skutkow awarii,

b) wymiang zuzytych i tracgcych sprawnos¢ techniczng catych elementéw i urzadzen
na nowe,

¢} sphatg kredytow i pozyezek zaciagnietych na remonty,

d)  sfinansowanie kosztow wynikajacych z rozliczen zuzyvcia urzadzen technicznych,
przeprowadzonych remontéw 1 napraw w lokalach mieszkalnych uzytkowanyeh
na pedstawie umowy najmu oraz w lokalach odzyskanych przez
spotdzielnig.

Z  funduszu  remontowege nie  finansuje  sig  robot.  ktére  zgodnie z

obowiazujgcymi przepisami, obcigzaja uzvikownikow lokali.

Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obeiaza koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi. Wysokos¢ odpisu dla kazdej nieruchomosei ustala Rada

Nadzorcza w formie uchwaty.

Wysokosc swiadezenia na fundusz remontowy nieruchomosei powinna byé okreslona

na podstawie planu potrzeb remontowych budynkoéw oraz obiektow infrastruktury

towarzyszace] w oparciu o dokonane przeglady techniczne (z uwzglednieniem stopnia
pilnosci robot remontowych), rozlozonyeh do realizacii na okres kolejnych pieciu Jat,

w ramach rocznych planow remontow.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg
zwrotowi uzytkownikom lokali.

Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosdei powstale na koniec

roku przechodza do wykorzystania w latach nastepnych.

W trakcie realizacji pigeioletniego planu potrzeb remontowych dopuszeza sie zmiane
wysokoscl swiadezenia na fundusz remontowy w ramach rocznych plandw
remontowych.

ROZDZIAL [I1. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCL

§3

1. Fundusz nieruchomosci tworzy sig z:
1} odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosei,




2} kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwloke w usuwaniu wad od
wykonawcow robot z tytutu realizacji uméw na roboty rementowe w nieruchomosci,

3) dofinansowania z zysku na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia,

4) kredytow bankowych,

5) dofinansowania $rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskie.

6) innych przychoddw funduszu remontowego nieruchomesdci.

§4
1. Pozyezki wewngtrzne moga by¢ udzielane w szezegdlnosel na:
I'} wykonanie robot budowlanych po klgskach zywiolowych i katastrofach budowlanych.
2] robot budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow,
3) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
modernizacji obiektow lub instalacii,
4} remontdw instalacji, wodnej. kanalizacyjnej. gazowej i centralnego ogrzewania.
3} inne cele wskazane w uchwale Rady Nadzorcze.
2. Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przvpadku:
1) podziatu Spotdzielni i odiaczenia kredvtowanej nieruchomosci
2) wyodrebniania wlasnosci wszystkich lokali w kredytowane]j nieruchomosci i przejscia pod
Jurysdykeje przepisow ustawy z dnia 24 czerwcea 1994 roku o wilasnosci lokali {art. 26 ust. |
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)
3} podjecia uchwaly wigkszoscia udzialdw przez wiascicieli lokali o stosowaniu przepisow
ustawy o wiasnosci lokali (art. 24" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych)
3. Uchwata Rady Nadzoreze] w przedmiocie pozyvezki wewngtrznej okresla;
1) wysokos¢ pozyvezki oraz wysokos$é ewentualnego oprocentowania,
2) okres splaty,
3) przeznaczenie srodkow.,
4} sposob 1 termin zwrotu pozyczki.

§5
1. 7 funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontow obcigzajacych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdzialem obowiazkow w zakresie napraw
wewnatrz lokalu okreslonym w regulaminie spéddzielni.
il

2. Naklady o charakterze konserwacyjnym obcigzaja biezace koszty
eksploatacyvine.

ROZDZIAL 1V. WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY
NIERUCHOMOSCI
§6
. Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sa  piecioletnie plany  robét
remontowych, realizowane rocznie. Podstawa sporzadzenia plandw sg okresowe
kontrole nieruchomodci. Pigeioletnie plany remontowe nieruchomoscei w drodze
uchwaly zatwierdza Rada Nadzorcza.

2. Dane zawarte w protokotach kontroli stanowia podstawe do sporzadzenia zestawienia
robot rementowych nieruchomosel, infrastruktury towarzyszacej oraz na naprawy
biezgce oraz naprawy glowne. Zestawienie. o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawe
do sporzgdzenia planu.




Podstawa do ustalenia wysokosci miesiceznych Swiadezen na fundusz remontowy
nieruchomosei stanowi:

1) wyceniony pigcioletni plan robot remontowych,

2) powierzchnia uzytkowa lokali w budynku bez pomieszczen przynaleznych,

3) okres realizacji planu robot remontowych,

4) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.

4. Roczne plany robot remontowych, ktére beda konkretyzowaly zakres roczny
remontow mogg byé¢ podstawa do ewentualnych korekt wysokosei swiadezenia na
fundusz remontowy nieruchomosci.

Wysokos¢ miesigeznego swiadezenia na fundusz remontowy nieruchomosci, ustalana
bedzie w przez Rade Nadzoreza. ktora przy ustalaniu stawki moze przyjaé nastepujacy
sposOb naliczenia: dla lokalu: warto$é robot remontowych przyjeta do realizacji na
okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na funduszu remontowym na
dzien 1 stycznia roku rozpoczynajgeege piccioletni okres realizacji planu, podzielona
przez powierzchnig uzytkowy tych lokali wynik podzielony przez 60 miesiecy,

6. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczyé
stanu posiadanych srodkéw na funduszu remontowym nieruchomogcei.

lezeli w dane] nieruchomosdei wydatki na remonty przekroczyty stan posiadanveh
srodkéw funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza moZe na uzasadniony wniosek Zarzadu, podjaé decyzje o
zwigkszeniu wysokosci $wiadezenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga
zgody uzvtkownikow lokali.

8. Wysokos¢ odpisdow na fundusz remontowy moze byé zréznicowana dla
poszczegolnych nieruchomosel w zaleznosei od ich stanu technicznego, konstrukeji
budynkéw, okresu eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy. wyposazenia, a
wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzoreza rzeczowego planu remontow.
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ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§7
Regulamin wehodzi w zycie z dniem uchwalenia z moea obowiazujaca od 01.01.2013r.
Warszawa, dnia 28.11.2012 1.
Zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorcze]
Mr23 zdnia 28.11.2012 roku

w0 Kasprng
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Krystyna Kow
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Zalacznik nr 1

do Regulaminu zasad tworzenia i wykorzystania

funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych

spoldzielni mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka”
w Warszawie

Wykaz nieruchomosci.
ul. J. Kerczaka - dziatka ew. 9/15 z obrebu 6-04-08, o pow. 2348 mz:uregulowana W

ksiedze wieczystej KW nr WAAMMOD384009/3.

ul. Szarych Szeregéw 4 - dziatka ew. 9/17 z obrebu 6-04-08, o pow. 1296 m?
uregulowana w ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/00384012/7.

ul. Laskowa 4 - dziatka ew. 9/13 z obrebu 8-04-08, o pow. 1952 m®, uregulowana w
ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/00384008/6.

ul. M. Kasprzaka 5 - dziatka ew. 9/4 z obrebu 6-04-08, o pow. 2098 m®, uregulowana
w ksiedze wieczystej KW nr WA4M/00384003/1.

ul. Laskowa 3 - dziatka ew. 9/11 z obrebu 6-04-08, o pow. 1487 m®, uregulowana w
ksiedze wieczystej KW nr WA4M/OD384007/9.

ul. E. Szymanskiego 3 - dziatka ew. 9/9 z obrebu 6-04-08, o pow. 1548 m?
uregulowana w ksigdze wieczystej KW nr WA4M/Q03B40086/2.

ul. M. Kasprzaka 9 - dziatka ew. 9/3 z obrebu 6-04-08, o pow. 2194 m?, uregulowana
w ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/Q0384002/4.

ul. E. Szymanskiego 1 - dziatka ew. 9/7 z obrebu 6-04-08, o pow. 1727 m?
uregulowana w ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/Q0384005/5.

ul. Szarych Szeregow 8 - dziatka ew. 9/16 z obrebu 6-04-08, o pow. 2277 m°,
uregulowana w ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/00384010/3.

ul. E. Zegadtowicza 4 - dziatka ew. 9/5 z obrebu 6-04-08, o pow. 1784 m’
uregulowana w ksiedze wieczyste] KW nr WA4M/00384004/8.

ul. M. Kasprzaka 13/15 - dziatka ew. 9/2 z obrebu 6-04-08, o pow. 2231 m’
uregulowana w ksiedze wieczyste] KW nr WA4AM/00384001/7.

ul. E. Zegadiowicza, E. Szymanskiego, ul. Laskowa - dziatki ew. 9/6, &/8, 8/10,
9/12. 914 z obrebu 6-04-08, o pow. 1.7325 HA, uregulowana w ksiedze wieczystej
KWV nr WA4M/O0383388/5.
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Zalgcznik nr 2

do Regulaminu zasad tworzenia i wykorzystania

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

spoldzielni mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka”
w Warszawie

kserokopia uchwaty Zarzadu nr:
a} 33/2007,
b) 35/2007,
c) 372007,
d) 382007,
e) 422007,
fy 43/2007,
g) 12/20009,
h) 13/2009,
)y 14/2009,
i) 1542000,
k) 162009
w sprawie okreslenia przedmiotu odr¢gbnej wlasnosci lokali.




