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SKtAD ZARZADU

Obowigzki Prezesa Zarzadu w roku 2024 roku petnit jednoosobowo Pan Grzegorz Korytowski.

DZIAtALNOSC ZARZADU

Dziatalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym za rok 2024 wynikata z jego funkc;ji
i kompetencji okreslonych przez Statut Spétdzielni oraz decyzji Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw okre$lonych w regulaminach, uchwalach i wnioskach zgodnie
z zapisami prawa spotdzielczego i innych obowigzujgcych Spétdzielnie aktéw normatywnych.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” w 2024 r. odbyt 20 posiedzen, na ktérych
podjat 4 uchwaty.
W 2024 roku Zarzad zrealizowat nastepujace dziatania:
> Realizowanie procesu windykacji, poprzez przedsagdowe wezwania do zaptaty kierowane do
os6b zalegajacych z optatami powyzej 3 miesiecy,
» Przedstawienie kalkulacji i urealnienie stawek za ciepto i przedstawienie Radzie Nadzorczej,
» Nadzér nad realizowaniem prac naprawczych i konserwatorskich w tym wymiana wodomierzy i
przebudowa instalacji c.o0.,

> Negocjacjami z zakresu dostawy energii i wyboru dostawcy,

A4

Nadzor nad przeglagdami technicznym nieruchomosci w zasobach,

\4

Przygotowywanie odpowiedzi na pisma wraz z materiatami w postaci kopii dla cztonkdéw
Spatdzielni,

Lokowanie srodkéw Spétdzielni na lokatach,

Analizowaniem kosztéw i przychodéw,

Zarzadzaniem powierzchniami wspdlnymi i lokalami uzytkowymi;

Pielegnacja terendw zielonych,

Utrzymaniem porzadku wraz z przeprowadzaniem dezynsekcji na powierzchniach wspolnych,

Realizowanie zaleceri Rady Nadzorczej,

V.V V V V V V

Przeprowadzenie i organizacja spotkar poszczegélnych nieruchomoéci w celu wytonienia

kandydatéw do nowej Rady Nadzorczej;

\4

Przygotowanie i organizacja Walnego Zgromadzenia;

» Przygotowanie planu gospodarczo-finansowego wraz z planem remontéw na 2025 rok.
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» Przygotowanie zestawienia na poszczegélne nieruchomodci z zakresem wszystkich potrzeb

remontowych wykazanych w przegladach budowalnych.

Zarzad prowadzit réwniez biezacy nadzér nad przestrzeganiem zapiséGw uméw
z najemcami lokali uzytkowych a takze nad $cigganiem naleznoéci od oséb badz firm zalegajacych

z optatami.

ZAGADNIENIA CZtONKOWSKO MIESZKANIOWE

W 2024 roku dziatalnos¢ cztonkowsko— mieszkaniowa byta prowadzona w oparciu o obowigzujgce
w tym zakresie ogdlne przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewnatrz spoétdzielczymi. Na
biezaco realizowano wszystkie wnioski i sprawy kierowane przez mieszkaricéw do Spétdzielni w
sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych dotyczace:
» zmian prawa do lokali (darowizny, sprzedaze, spadki, podziat majatku, zbycie udziatéw w prawie
do lokalu),
> spraw mieszkaniowych lokatoréw (we wspotpracy z pracownikami Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej),
» spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych,
> przyjmowania w poczet cztonkéw i rezygnacji z cztonkostwa, skresleniami z rejestru cztonkéw.

1. Wedtug rejestru cztonkowskiego na dzier 31 grudnia 2024 r. Spotdzielnia liczyta 641 cztonkéw.

2. Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spétdzielnia zarzadzata 611 lokalami mieszkalnymi, w tym:

struktura:
lokale o odrebnej wtasnoéci 311 51%
lokale na statusie wtasno$ciowym 294 48 %
lokale na statusie lokatorskim 3 0,004 %
inne lokale 5 0,008 %

3. Wyodrgbnienie wtasnosci lokali i stan prawny gruntéw.
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W roku 2024 na wiosek mieszkaricbw dokonano 19 przeksztatcer lokali mieszkalnych

w odrgbng wiasnos¢. Na biezaco realizowane s3 wnioski mieszkaicéw o przeksztatcenia lokali.

Ponadto przeksztafcenia dziatek przedstawiaja sie nastepujaco:

L.P. LOKALIZACIA ETAP PRZEKSZTALCENIA
1. |UL. LASKOWA 4 w trakcie
2. |[UL.LASKOWA 3 zakonczony
3. [UL. KORCZAKA 3 zakonczony
4. | UL. ZEGADLOWICZA 4 zakoniczony
5. |UL. MARCINA KASPRZAKA 9 zakonczony
6. |UL. MARCINA KASPRZAKA 13/15 zakonczony
7. | UL. MARCINA KASPRZAKA 5 zakonczony
8. |UL.SZYMANSKIEGO 1 zakoriczony
9. |UL.SZYMANSKIEGO 2 zakoniczony
10. | UL. SZARYCH SZEREGOW 4 zakonczony
11. |UL. SZARYCH SZEREGOW 8 W KW wzmianka o wykresleniu roszczenia
4. Naliczenia i wysokos¢ stawek w 2024 r.:
- Eksploatacja biezaca (01.01.2024- 31.03.2024) 3,00 zt/m?
- Eksploatacja biezaca (01.04.2024- 31.12.2024) 3,70 zt/m?
- Fundusz remontowy 2,00 zt/m?

- Opfata za wiecz. uzytk. terenéw wspdinych (01.01.2024- 31.12.2024) 0,40 zt/m?

- Podatek od nieruchomosci (01.01.2024- 31.03.2024)

- Podatek od nieruchomosci (01.04.2024- 31.12.2024)

- Centralne ogrzewanie (01.01.2024- 31.12.2024)

- Zaliczka na zimng wode i $cieki

- Zaliczka na podgrzanie wody (01.01.2024- 31.12.2024)

- Energia elektryczna

-  Wywodz nieczystosci

- Wywoz nieczystosci (od 01.10.2024 -31.12.2024)

- Optata za konserwacje domofonéw (01.01.2024- 31.03.2024)

0,20 zt m?
0,22 zt m?
4,40 zt/m?
11,46 zt/m?3
38,66 zt/ m3
0,21 zt/m2
85,00 zt/lokal
60,00 zt/lokal
1,70 zt/lokal
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- Optata za konserwacje domofonéw (01.04.2024- 31.12.2024) 1,73 zt/lokal

- Woda administracyjna 4,10 zt/lokal
- Najem lokali mieszkalnych (wtasnosé SMKK) 23,83 zt/m2
- Przeglady roczne (01.01.2024- 31.03.2024) 12,80 zt/lokal
- Przeglady roczne (01.04.2024- 31.12.2024) 7,50 zt/lokal
- Optata za korespondencije 8,40 zt/lokal

5. Zadtuzenie mieszkancéw i windykacja.

Zestawienie wielkosci zadtuzenia w optatach za lokale w S.M. "Kolonia Kasprzaka" lokali mieszkalnych w przedziatach miesiecznych
wedtug stanu na dziert 31.12.2024 roku

Zadtuienie na dzien 31.12.2023 | Zadtuienie na dzied 31.12.2024
r. r.
Lp. llosé llosé Dynamika
Czynsz Czynsz

Tresc dtuznikéw dtuznikow
119
RAZEM Z TEGO: 356 180,67 200 475 573,25 185 392,58
1. do 3 m-cy 71 966,02 166 90 280,36 144 18 314,34
3-6 m-cy 25 358,41 6 47 507,34 13 22 148,93
6-12 m-cy 44 512,60 6 56 109,80 7 11 597,20
4. powyzej 12 m-cy 122 423,04 10 220 467,17 13 98 044,13
5. .. . 5 91 920,60 12 61 208,58 8 -30 712,02

Zadtuienia objete pozwem, wyrokiem i
ugoda

6. rozliczenie kosztéw wnfaczystego i wykupu 3977162 22 lokale - 23770,59 16 lokali - -16 001,03

gruntow Kasprzaka 9 Kasprzaka 9
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LOKALE UZYTKOWE | POWIERZCHNIE WSPOLNE W BUDYNKACH

Na dzied 31 grudnia 2024 r. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Kolonia Kasprzaka” wynajmowata

powierzchnig o tacznym metrazu 1866,45 m?, w tym:

1. powierzchnia lokali uzytkowych zajetych na dziatalno$é¢ 1009,28 m?
gospodarczg
w tym:
a) powierzchnia piwnic lokali uzytkowych 40,00 m?
b) powierzchnia dodatkowa wynajmowana mieszkaricom 817,17m?

Na dzieri 31.12.2024 r. Spétdzielnia miata wynajete wszystkie lokale uzytkowe. Spétdzielnia

uzytkowata na potrzeby wiasne tj. biuro Spétdzielni, pomieszczenie o tacznej powierzchni 105,93m2. W

2024 r. Zarzad SMKK wynajmowat lokale uzytkowe nastepujacym firmom:

Nazwa firmy Adres po‘ivu‘i,:razjcmh:z?::;z
Justyna Zyta Fizjobell Kasprzaka 7 lok. U4 158,07
Syndicate ( od 01.03.2022) Kasprzaka 7 lok. U5 167,96
Brindisi Piotr Milowariski Kasprzaka 7 lok. U6 88,57
Brindisi Piotr Milowariski Kasprzaka 7 lok. U7 101,63
K&M DO 29.09.24, WEZE | RURY DO 31.12.24 |Kasprzaka 7 lok. U8 102,40
Stolarstwo-Ustugi Marek Lis Kasprzaka 7 lok. U9 101,64
Labo PR Grzegorz Zurawski Laskowa 4 99,00
Elektronix Marek Bednarczyk Laskowa 4 116,33
Warszawska Izba Gospodarcza Szarych Szeregéw 8 39,60
E.ON Polska S.A. Laskowa 3 34,08
On Tower Sp. z 0.0. Kasprzaka 5 powierzchnia dachu
M. Traczyk (piwnica) Kasprzaka 13/15 piw. 20,00
Ustugi ogéinobudowlane Piotr Zotadek Korczaka 3 - piwnica 20,00
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Wynajmowana

Heszeen Wy Adres powierzchnia w m?*
Justyna Zyta Fizjobell Kasprzaka 7 lok. U4 158,07
Syndicate ( od 01.03.2022) Kasprzaka 7 lok. U5 167,96
Brindisi Piotr Milowariski Kasprzaka 7 lok. U6 88,57
Brindisi Piotr Milowariski Kasprzaka 7 lok. U7 101,63
K&M DO 29.09.24, WEZE | RURY DO 31.12.24 Kasprzaka 7 lok. U8 102,4
Stolarstwo-Ustugi Marek Lis Kasprzaka 7 lok. U9 101,64
Labo PR Grzegorz Zurawski Laskowa 4 99
Elektronix Marek Bednarczyk Laskowa 4 116,33
Warszawska Izba Gospodarcza Szarych Szeregéw 8 39,6
E.ON Polska S.A. Laskowa 3 34,08
On Tower Sp. z 0.0. Kasprzaka S5 powierzchnia dachu
M. Traczyk (piwnica) Kasprzaka 13/15 piw. 20
Ustugi ogéinobudowlane Piotr Zotadek Korczaka 3 - piwnica 20

Zadtuzenie lokali uzytkowych i windykacja.

Zestawienie wielkosci zadtuzenia w optatach za lokale w S.M. "Kolonia Kasprzaka" lokali uzytkowych
w przedziatach miesiecznych wedtug stanu na dzieri 31.12.2024 roku

Zadtuzenie na dzien 31.12.2023 | Zadtuzenie na dzier 31.12.2024
r. r.
L.p. llodé llosé Dynamika
) Czynsz - Czynsz ——
Tres¢ dtuznikéw dtuznikéw
RAZEM Z TEGO: 95 028,29 10 82 394,43 9 -12 633,86
1. do 3 m-cy 70 716,70 7 40 113,15 5 -30 603,55
2. 3-6 m-cy 12 420,96 1 8 705,33 1 -3715,63
3. 6-12 m-cy 0,00 0 0,00 0 0,00
4, powyzej 12 m-cy 11 890,63 2 13 575,95 2 1685,32
5. Ugoda 0,00 0 20 000,00 1 20 000,00
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SPRAWY TECHNICZNE

Dziat techniczny odpowiadat za stan techniczny i estetyczny budynkéw znajdujacych sie w zasobach

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolonia Kasprzaka”; catos¢ infrastruktury technicznej znajdujacej sie w

czesciach wspdlnych budynkéw, oraz teren osiedla obejmujacy trzy podwédrka wewnetrzne osiedla

wraz z placami zabaw, trawnikami, chodnikami oraz elementami matej architektury.

Zakres prac dziatu technicznego mozna podzieli¢ na trzy podstawowe kategorie:

1. Prace budowlano -remontowe.

Prace zwigzane z naprawami, remontami, wykonywaniem prac budowlanych majacych na celu
poprawe standardu i uzytkowania budynkéw osiedla.

Prace porzadkowe.

Prace zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci na terenie osiedla oraz wewnatrz budynkéw

na czesciach wspéinych.

3. Prace projektowo-koordynacyjne.

Prace zwigzane z prowadzonymi projektami z zaangazowaniem podmiotéw zewnetrznych:

KL. 111

e Dokonano wymiany instalacji elektrycznej na catej dtugosci ciggu piwnicznego i w

pomieszczeniach wspdlnych z mozliwoscia zamontowania oéwietlenia w komérkach
lokatorskich w bloku przy ul. Szarych Szeregéw 4, Szarych Szeregéw 8, Szymarniskiego 1.

W trybie awaryjnym uszczelniono obrébke blacharsky parapetéw 3 okien od strony
zewnetrznej Laskowa 4 m 42.

Wyprowadzono odpowietrzenie pionu kanalizacyjnego z 5 kondygnaciji (strych) na dach -
Kasprzaka 5 w pionie lokalu 58.

Dokonano naprawy w trybie awaryjnym dachu w czgsci nad lokalem Szarych Szeregéw 8
m1l2,

Wykonano trybie awaryjnym pionowej izolacji sciany fundamentu w bloku Szarych
Szeregow 8 przy klatce nrl.

Dokonano demontazu starej obrébki brandmuru, wykonanie nowej i zamontowanie na
plycie na dachu budynku Szarych Szeregéw 8.

Zgodnie z planem remontéw dokonano czyszczenia i naprawy rynien i rur spustowych w 11-
stu budynkach w zasobach SMKK.

Zgodnie z planem remontéw dokonano naprawy spodéw ptyt i czota w 4-ch balkonach
usytuowanych na scianie szczytowej bloku Kasprzaka 5.

Dokonano w trybie awaryjnym wymiany rury spustowej w budynku Kasprzaka 5 od strony
KL. I.

Dokonano w trybie awaryjnym naprawy wytazu na dach w bloku Laskowa 4 na wysokosci
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e Dokonano w trybie awaryjnym wymiany rury spustowej Szymanskiego 2 od strony ulicy.
® Usunigto graffiti ze $ciany szczytowej budynku Kasprzaka 5 od strony ulicy Korczaka.

* Dokonano naprawy w trybie pilnym wspornika metalowego podtrzymujacego daszek przed
wejsciem do klatki schodowej Kasprzaka 13/15 KL. II.

® Naprawiono zamek kraty w piwnicy Szarych Szeregéw 8 zabezpieczajacej dostep do podwezetka
c.o.
e Dokonano wymiany urzadzen sterujacych domofonami, w kilku budynkach mieszkalnych:

Laskowa 4 KL. | - KL Ill, Laskowa 3 KL. I, Kasprzaka 13/15 KL. lll, Szarych Szeregéw 8 KL. III.
Szarych Szeregéw 4 KL. IV, Kasprzaka 13/15 KL. Ill, Kasprzaka 5 KL.III.

e Zgodnie z planem remontéw 2024 dokonano przebudowy wlotu wody polegajacej na
demontazu istniejacego odcinka podtaczeniowego do przytagcza po stronie instalacyjnej
w 10-ciu budynkach mieszkalnych SMKK. W nieruchomosci przy ul. Korczaka 3 wiotu wody nie
wykonano ze wzgledu na stwierdzenie przez firme wykonujaca prace, ze stan techniczny
istniejgcego przytacza jest bardzo zty. Z koricem roku 2024 MPWiK stwierdzito, ze stan przytacza
jest ich zdaniem dobry. W zwiazku z tym, prace w budynku Korczaka 3 zostana przeprowadzone
wczesng wiosng 2025.

® Zakup i montaz nowych opraw lamp zewnetrznych na budynkach mieszkalnych w zasobach

SMKK: Kasprzaka 5 od strony podwérka, Zegadtowicza 4, Szymarnskiego 1.

Wykonano obowigzkowe okresowe przeglady roczne w 11 nieruchomogciach zgodnie z art. 62 Prawa
budowlanego.
Wykonano nastepujace przeglady:

> stanu technicznego przewodéw wentylacyjnych

> stanu technicznego przewodéw spalinowych

> instalacji gazowej

> roczny budowlany i sanitarny.

W 2024 roku Dziat Techniczny realizowat na biezaco zgtaszane przez mieszkancow awarie,
usterki oraz drobne prace remontowe (prace elektryczne, niedroznosci pionéw kanalizacyjnych,
przecieki z instalacji wodnych, awarie na centralnym ogrzewaniu, odpowietrzanie instalacji centralnego
ogrzewania i grzejnikdw). Usunieto kilka gniazd os z elewacji bloku przy ul. Kasprzaka 9 i przy ul.
Szarych Szeregdéw 4, dokonano miejscowych napraw ciggow komunikacyjnych poprzez wyréwnywanie
zapadnigtych kostek brukowych. Dokonano: awaryjnych napraw zewnetrznego oswietlenia osiedla:
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Kasprzaka 5 od strony podwérka, Zegadtowicza 4, Szymanskiego 1, drobnych napraw zabawek na
placach zabaw i wymiany desek w piaskownicy podwodrko nr 1, malowanie tawek osiedlowych,
wymiany piasku w piaskownicach, wymiany stopek do drzwi wejsciowych do klatek schodowych.
Uporzadkowano kilka pomieszczen piwnicznych nalezacych zasobéw SMKK.

Prace wykonywane byly przez pracownikéw Dziatu Technicznego oraz wykonawcéw zewnetrznych
wybranych do realizacji poszczegéinych prac prowadzonych na terenie osied|a.

Dziat Techniczny nadzorowat prace trzech gospodarzy — do czerwca 2024 r,

od 01. lipca 2024 r. nadzér obejmowat prace dwéch gospodarzy, a od 01.12.2024 r. pozostat tylko
jeden gospodarz osiedla. Dodatkowo do 25 lipca 2024 r. nadzorowano prace konserwatora osied|a.
Prowadzono nadzér nad pracami porzadkowymi i nad utrzymywaniem czystoéci na klatkach
schodowych, ktére s3 zlecone firmie sprzatajacej zewnetrznej. Dodatkowo od 09 grudnia 2024 r.
zlecono tejze firmie sprzatajacej prace na terenie zewnetrznym osiedla.

W 2024 r. na biezaco prowadzona byfa pielegnacja zieleni osiedlowej, drzew, krzewéw oraz trawnikéw.
Przeprowadzono deratyzacje 11-tu budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobéw SMKK oraz
wszystkich altan Smietnikowych.

Zakoriczono usuwanie krat metalowych na drogach ewakuacyjnych w klatkach schodowych Kasprzaka

5, Kasprzaka 13/15 i Zegadtowicza 4.

SPRAWY KADROWE

Na dzied 31.12.2024 r. sktad Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka”
przedstawiat si¢ nastepujaco: Grzegorz Korytowski - Prezes Zarzadu
Na dzieri 31.12.2024 r. w Spétdzielni na umowe o prace zatrudnionych byto 7 oséb, na umowe zlecenie
zatrudnione byly 2 osoby (osoba sprzatajaca biuro, zastgpstwo na czas urlopu wychowawczego w
dziale cztonkowskim do 31.12.2024 r.- na dzien sporzadzenia sprawozdania kontynuowana umowa)
Na dzieri 31.12.2024 r. na stanowiskach pracownikéw umystowych zatrudnionych byfo 3 osoby, w
tym:
> Prezes Zarzadu — 1 osoba,
> specjalista ds. kadr i gospodarki lokalami uzytkowymi — 1 osoba,
> Specjalista ds. windykacji naleznogci czynszowych i rozliczer gospodarki zasobami mieszkaniowymi
— 1 osoba

» 0d 01.07.2024 r. — Administrator- 1 osoba.
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Na stanowiskach pracownikéw fizycznych zatrudnione byte 4 osoby, w tym:
»> Do 31.07.2024 r. konserwator — 1 osoba,
> Do 30.06.2024 r. gospodarze — 3 osoby, od 01.07.2024 r. — 2 osoby.

W ramach uméw Spétdzielnia zwigzana byta z podmiotami zewnetrznymi w zakresie:
> obstugi prawne;j,
> do 30.06.2024 r. obstugi techniczno-administracyjnej,
> obstugi ksiegowej,
> obstugi porzadkowej klatek schodowych.

W 2024 r. Zarzad sprawowat nadzér nad pracownikami poprzez kontrolowanie wykonywania
obowiazkéw zgodnie z ich zakresem, oraz przyznawanie premii i nagréd, a w przypadku stwierdzonych
zaniedbar udzielanie im upomnienia lub nagany. Zarzad nadzorowat réwniez przestrzeganie przez

pracownikéw Spétdzielni przepiséw BHP oraz fadu i estetyki na stanowisku pracy.

SPRAWY CYWILNO — PRAWNE W ZASOBACH SPOtDZIELNI

Przy wspotpracy z kancelarig prawng na biezaco prowadzono rozmowy z dtuznikami, wysytano
monity i wezwania do zaptaty (co 2 miesigce). Podpisano ugode w sprawie sptaty zadtuzenia z lokalem
uzytkowym, ktére zostaly zrealizowane na dzieri sporzadzenia sprawozdania. Kontynuowano 1 sprawe
o ustanowienie kuratora spadkowego, 7 spraw o nakaz zapfaty, 1 sprawe o stwierdzenie nabycia
spadku, 3 sprawy z powddztwa Miasta st. Warszawy o zapfate za wieczyste uzytkowanie terendw
wspolnych na taczng kwote 1.890.736,95 zt.

Zarzad po ocenie aktualnej sprawozdawczosci nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania

Spétdzielni Mieszkaniowej "Kolonia Kasprzaka".

Zarzad

SM ,,Kolonia Kasprzaka”
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