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Szanowni Panstwo,

Pozwdlcie Panstwo, ze w kilku sfowach podsumuje okres mojej pracy na stanowisku
p.o. Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ‘Kolonia Kasprzaka” w Warszawie,
do ktérego zostatam oddelegowana z Rady Nadzorczej w okresie od 20 stycznia
do 04 czerwca 2025 roku.

1. Podpisatam umowe na obstuge prawng Spétdzielni z radcg prawnym Panem
Dariuszem Wocidrem. Wspétpraca byla konieczna z uwagi na odejscie
dotychczasowego prawnika.

2. Zlecitam analize faktycznego zapotrzebowania budynkéw na moc cieplna.
Po wdrozeniu zmian, Spotdzielnia zaoszczedzi rocznie 58 321,00 zt.

3. Zakonczono sprawe zalania piwnic przy ul. Szarych Szeregéw 8, ktdre nastapito
z winy MPWIK. Piwnice osuszono, a wszystkie koszty pokryt ubezpieczyciel MPWiK.

4. Zawartam umowy najmu na dwa miejsca postojowe w garazu przy ul. Kasprzaka 7,
ktére od czasu oddania inwestycji pozostawaty niewynajete.

5. Po przeprowadzeniu konkursu podpisatam umowe najmu lokalu uzytkowego
(102,4 m?) w budynku Kasprzaka 7, na korzystnych warunkach, chronigcych interesy
Spéidzielni.

6. Po wielomiesiecznych negocjacjach z firmg Stoen Operator podpisatam roczng
umowe najmu lokalu przy ul. Laskowa 3, w ktdrym znajduje sie stacja
transformatorowa — na korzystnych warunkach finansowych.

7. Doprowadzitam do podwyzszenia stawek za wynajem pomieszczen wspélnych,
co zwiekszyto przychody poszczegdinych nieruchomosci.

8. Wraz z pracownikami przeprowadzitam nasadzenia drzew i krzewéw na terenach
wspolnych, co poprawito estetyke otoczenia — mimo sprzeciwu czesci
Rady Nadzorczej.

9. Po trzymiesiecznych staraniach uzyskatam od Rady Nadzorczej uchwate
zatwierdzajgcg Plan Rzeczowo-Finansowy na 2025 r., co umozliwito ogtoszenie
przetargu na remont dachéw przy ul. Szarych Szeregdw 4 i Laskowa 3.
Po przeprowadzonym konkursie ofert wybrano wykonawce.

10. Ogtoszono i rozstrzygnieto konkurs na wykonanie okresowej (rocznej
i piecioletniej) kontroli stanu technicznego budynkéw. Wybrano najlepszg oferte
sposréd pieciu firm.

11. Na biezgco prowadzilismy dziatania windykacyjne wobec witascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych zalegajgcych z optatami.

12. Toczy sie sprawa sgadowa o sygn. XXVIV C 891/23 dotyczaca rozliczenia
z Urzedem Dzielnicy Wola za uzytkowanie wieczyste gruntéw w latach 2014-2017.
Sprawa jest w trakcie obrad Sadu Okregowego w Warszawie XXIV Wydziat Cywilny,
al. Solidarnoéci 127. i jest na etapie analizy biegtego sgdowego. Spétdzielnia wniosta



swoje stanowisko 5 kwietnia 2025 r. w sprawie weryfikacji opinii Biegtego Sadowego.
Po wydaniu prawomocnego wyroku rozliczona zostanie rezerwa w kwocie
1 944 926,95 zt.

13. Na zorganizowanym przeze mnie Walnym Zgromadzeniu w dniach 21-22 maja
2025 r. wybrano nowego Prezesa Zarzadu — Pana Pawifa B. Langa. Przygotowano
dokumentacje kadrowg do podpisania umowy o prace, ktorg podpisuje Rada
Nadzorcza.

14. Na Walne Zgromadzenie przygotowano informacje o sytuacji finansowe;j
Spotdzielni od 2016 r., tj. od momentu zakonczenia inwestycji Kasprzaka 7 i Szarych
Szeregow 4A. Nie zostaty jednak przedstawione z powodu zmiany porzadku obrad.

15. Ponizej przedstawiam dane finansowe Spotdzielni od 2016 r.:

a) Zysk netto za 2016 r. wyniost 11 084 527,97 zt;

b) Warto$¢ lokali uzytkowych przy ul. Kasprzaka 7 przyjetych na $rodki trwate

— 5 343 487,22 zt

¢) Uchwatg nr 5/2017 z dnia 21 czerwca 2017 r. Walne Zgromadzenie zdecydowato
0 podziale zysku:

1 034 285,51 zt — pokrycie straty GZM za 2016 r. wynikajgcej gtdwnie z optaty za
wieczyste uzytkowanie terenéw wspoinych;

2 300 243,08 zt — zasilenie funduszu remontowego w celu likwidacji piecykow
gazowych i wymiany pionéw kanalizacyjnych;

749 999,38 7zt — zasilenie funduszu remontowego mienia wspolnego;
7 000 000,00 zt - zasilenie funduszu zasobowego.

16. Oczekujemy na podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie podziatu
zysku bilansowego oraz pokrycia straty na GZM za lata 2021-2024:

a) Pozytki nieruchomosci — 110 382,05 zt

b) Zasilenie funduszu remontowego Szarych Szeregow 8 — 245 893,73 zt

¢) Fundusz remontowy z podziatem na wszystkie nieruchomosci — 301 758,29 z
d) Pokrycie straty na GZM — 1 137 832,11 zt

e) Pokrycie straty na GZM z funduszu zasobowego — 1 285 300,58 zt

17. Podpisatam umowe z Veolia na efektywne zarzgdzanie energig cieplng w
budynkach, zastosowanie rozwigzan technicznych bazujgcych na inteligentnych i
zdalnie zarzgdzanych urzadzeniach sterujgcych, monitorowanie pracy wezta, zdalna
regulacja, ustawienia godzinowych programéw grzania, monitoring wielopunktowego
systemu pomiaru temperatur, gromadzenie i archiwizacja danych historycznych,
analiza prognoz pogodowych, dostosowanie pracy wezta do aktuainych potrzeb
budynku, raportowanie, obstuga operatorska.

18. Stan $rodkoéw pienieznych na dzien 3 czerwca 2025 r. wynosi 440 552,17 zt
dodatkowo na lokacie jest 5 000.000,00 zt.

P.O. Cztonka Zarzadu
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