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Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia
w konkursie ofert na wykonanie audytu dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka”
za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r.

L ZAMAWIAJACY

Zamawiajacym jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kolonia Kasprzaka” z siedzibg
w Warszawie (01-211), ul. M. Kasprzaka 7 lok. U 16, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000097338, zwana dalej takze Spotdzielnia.

Informacj¢ odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsi¢biorcow
mozna pobra¢ ze strony www.ekrs.ms.gov.pl

II. TRYBPOSTEPOWANIA

Trybem postgpowania jest konkurs ofert prowadzony w oparciu o ,,Regulamin
przetargdw na dostawy towardéw 1 ustug oraz na roboty budowlane” stanowigcy
Zalacznik do Uchwaly nr 26/2015 Rady Nadzorczej Spétdzielni
z 14 pazdziernika 2015 r.

Tres¢ Regulaminu, o ktérym mowa, mozna pobraé ze strony internetowe;j
Zamawiajacego — www.smkk.pl

. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie audytu dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r.

Podstawg zamoéwienia jest Uchwata nr 25/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni
z 3 wrzesnia 2025 r.

Uchwata, o ktérej mowa, stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.

Szczegdtowy zakres audytu powinien obejmowac:

o przeglady sprawozdania finansowego, bilansu, wyciggow bankowych
i rozliczeni wyniku finansowego;

e kontrola przychodow i kosztow — sprawdzenie, czy koszty i przychody sa
wlasciwie dokumentowane i uzasadnione;

e analiza gospodarki zasobami finansowymi — np. inwestycje, lokaty,
zadluzenie;
e zarzadzanie funduszami celowymi -~ m.in. fundusz remontowy,

eksploatacyjny, rezerwowy;
e ocena prawnych podstaw dziatalnosci;
e rozliczenia czlonkow z tytutu eksploatacji medidw w lokalach mieszkalnych;
e zgodno$¢ z postanowieniami statutu spotdzielni i uchwatami: Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu;
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® ocena wykonywania uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie

Czlonkow; .
® zatrudnienie i wynaz‘%mdzema
z Kodeksem pracy; : : : ,
o analiza wydatk6w reprezentacy]nych 1 zarzadczych — np. premie, delegacje,
umowy zlecenia/o dzieto; ) _ _ _
o kontfola 2asad wyianiﬂﬂia wykonawcow. zewnetrznych i zqw1eranych Z nimi
umoéw oraz odbioru wykonanych przez nie robdt, weryfikacja kosztow;
gospodarka nieruchomosciami — przeglad stanu technicznego budynkow;
umowy najmu/dzierzawy lokali ’ }Js%ugowych wynajmowanych przez
spotdzielnie — weryfikacja wartosci czynszOw ( czy sa rynkowe) ich
zalegtosci i windykacji;
e 7zarzgdzanie ryzykiem — identyfikacja obszarow potencjalnego ryzyka
naduzy¢, niegospodarnosci lub bledow;
e transparentnoéé dziatan zarzadu — sposob komunikowania decyzji, dostep do
informacji;
obstuga skarg i wnioskéw — jak spotdzielnia reaguje na uwagi cztonk6w;
forensic audit - dziatania Sledcze, ktore koncentruja si¢ na wykrywaniu
naduzyé i oszustw. W celu wykluczenia podejrzenia nieprawidlowosci (np.
niegospodarnosé, konfliktow interesow, braku dokumentacji).

— analiza umow, kosztoéw pracy, zgodnosé

atkowo Zamawiajacy wskazuje, ze Sprawozdania finansowe Spétdzielni za
- 2023 byly badane przez bieglych rewidentow, mimo ze nie
obligatoryjnemu badaniu na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy
ia 1994 r. o rachunkowosci.

- 0 ktorych mowa, nie zostaly zatwierdzone przez Walne
poldzielni.

hansowe za 2024 r. zostalo przekazane Radzie Nadzorczej
Jego zbadania. Na posiedzeniu 3 wrzesnia 2025 r. Rada
uchwate nr 26/2025 o zbadaniu przez bieglego rewidenta

“Im' za 2024 r. nie zostalo zatwierdzone przez Walne
ni.

4niej niz do 5 listopada 2025 r.
o 2AAqL catosci zamowienia powinien byé wskazany
,,E.rlme Jednym z kryteriéw oceny oferty.
OBEC OFERENTOW
szi udziat oferenci:

J0dm] . ;
a Ilnlloty Spetniajace wymagania okreslone w art. 46
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audytorskich oraz nadzorze publicznym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035
z pdzn. zm.);

2) posiadajacy niezbgdne doswiadczenie w wykonywaniu prac stanowigcych
przedmiot zamdéwienia w spoldzielniach mieszkaniowych, potwierdzone
pisemnymi referencjami za okres ostatnich trzech pelnych lat
kalendarzowych (lata 2022 — 2024);

3) niepowigzani z osobami realizujgcymi zadania lustracji spoldzielni,
o ktorych mowa w Dziale VIII Lustracja ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spélidzielcze (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 593 z pdzn. zm.);

4) znajdujacy si¢ w sytuacji finansowej umozliwiajacej wykonanie przedmiotu
zamdwienia, w szczegllnosci niezalegajacy z optacaniem zobowigzan
podatkowych i sktadek na ubezpieczenia spoteczne;

5) w odniesieniu do ktérych nie wszczgto postepowania likwidacyjnego,
upadtosciowego lub uktadowego;

6) spetniajacy wymagania niniejszej specyfikacji;

7) ktorym nie udowodniono nienalezytego wykonania innych zamoéwien
Zamawiajacego;

8) ktdrzy nie zalegaja ze sptata swoich zobowigzan wobec Zamawiajacego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo sprawdzenia wiarygodnoSci
Oferentow.

VI. WARUNKI OFERTY

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim.

2. Oferta musi obejmowac¢ caly zakres przedmiotu zamowienia.

3. Oferta i wszelkie oswiadczenia Oferenta musza by¢ podpisane przez
osobe lub osoby upowaznione do skladania oswiadczen woli w imieniu
Oferenta.

4. Wszystkie dokumenty zalaczone do oferty jako kopie musza by¢
poswiadczone za zgodno$¢é z oryginalem z podaniem miejsca i daty przez
osobe lub osoby upowaznione do skladania oswiadczen woli w imieniu
Oferenta.

5. Oferta powinna zawieraé nizej wymienione dokumenty utoZzone
w nastepujacej kolejnosci:

1) wypetniony ,,Formularz ofertowy” wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik
nr 2 do ninigjszej specytikacji;

2) wypetnione ,,O$wiadczenie Oferenta” wedlug wzoru stanowigcego
Zatacznik nr 3 do niniejszej specyfikacji;

3) wykaz kadry, ktéra bedzie wykonywaé przedmiot zamowienia, wedtug
wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 4 do niniejszej specyfikacji wraz
z kopiami dokumentéw potwierdzajacych kwalifikacje;

4) wykaz zrealizowanych prac, odpowiadajacych przedmiotowi zamdwienia,
wykonanych w spétdzielniach mieszkaniowych w ciggu ostatnich 3 lat
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kalendarzowych (lata 2022 — 2024), zawierajacy nazwe i adres
zamawiajacego, opis (zakres) prac, okres realizacji i orientacyjng wartos¢
robot, wedlug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 5 do ninigjszej
specyfikacji wraz z poswiadczonymi za zgodno$¢ z oryginatem kopiami
referencji dotyczacych prac objetych wykazem,;

Doswiadczenie Oferenta bedzie jednym z kryteriow oceny oferty.

5) wypelniony projekt umowy wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 6
do niniejsze] specyfikacji. Oferent musi parafowaé kazda ze stron
wzoru umowy na znak jej akceptacji;

6) informacja  odpowiadajgca  odpisowi aktualnemu z  Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub wypis z Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej, wystawione nie
wczesnie] niz jeden miesigc przed terminem zlozenia oferty;

. Zamawiajacy wykluczy 2z postepowania przetargowego Oferenta

w wypadku stwierdzenia braku jednego lub wiecej dokumentéw
wymaganych w niniejszej Specyfikacji lub ujawnienia, ze przedstawiony
dokument albo dokumenty sg nieprawdziwe.

. Okres zwiazania oferta wynosi 30 dni od uplywu terminu skladania

ofert.

VII. SPOSOB, TERMIN I MIEJSCE SKEADANIA ORAZ OTWARCIA

p—

OFERT

. Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

Oferent moze zmieni¢ lub wycofa¢ ztozona oferte pod warunkiem pisemnego
powiadomienia o tym fakcie Zamawiajacego, o ile czynnosci te nastapig
przed uptywem terminu sktadania ofert.

. Oferte nalezy zlozy¢ w trwale zamknigtej kopercie, opatrzonej napisem

»Oferta na wykonanie audytu Spoldzielni. Konkurs ofert. Nie otwierac
przed 6 pazdziernika 2025 r.” oraz pelna nazwa Oferenta z adresem.

. Termin skladania ofert uptywa 6 pazdziernika 2025 r. o godz. 16.00.

Oferent, ktory ztozy oferte po tym terminie zostanie wykluczony z udziatu
W postepowaniu przetargowym.

Biuro Spoldzielni jest czynne w poniedzialki, wtorki i czwartki od 8.00
do 16.00, w srody od 8.00 do 18.00, a w pigtki od 8.00 do 14.00.

. Zebrane oferty zostana do 8 pazdziernika 2025 r. przekazane Radzie

Nadzorczej Spoldzielni, ktéra podejmie decyzje o terminie otwarcia
ofert, po czym nastapi ocena zlozonych ofert pod wzgledem ich
kompletnosci izgodnosci z wymogami okresSlonymi w niniejszej
specyfikacji, a nastepnie wybor Wykonawecy.

VIII. KRYTERIA WYBORU OFERTY
Kryteriami wyboru oferty beda:
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end ryczaltowa mnetto za wykonanie catosci przedmiotu
C

" 0%, : _

Zambwienld Z'i :aioS'Ci przedmiotu zamdwienia — 20%,

3, v in 1 Izz (J)ferenta, doswiadczenie, referencje — 10%.
+ WiarygodnoS

IX arygo vGNIECIE POSTEPOWANIA

L R@Z:STR?-aCe warunki wymienione w czesci VI niniejszej specyfikacji
+ Oferty spetni? ne na podstawie kryteriow, o ktérych mowa w czesci VIII

ans h__;'-ocfﬂlv‘; terminie 10 dni roboczych od otwarcia ofert, po czym nastapi
T

I_Z},Smiejszej oferty. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
2 L odatkC'WYCh negocjacji z Oferentami.
2 Iéroweglid zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru Oferenta, nie
. am?ﬁajgagnej oferty oraz uniewaznienia prowadzonego post¢powania
Przyjecia wego W czesci lub w calosci na kazdym jego etapie, a takze
(l:;zet_a;'goia od postepowania przetargowego bez podania przyczyny.
Ofeti_!l:’ ::wi pie przystuguje zadne roszczenie w stosunku do
Zan:: :iﬁjacego w wypadku nieprzyjecia jego oferty lub uniewaznienia
poatgpowania przetargowego.

3.0 wynikach przeprowadzonego postepowania Oferenci zostang
powiﬁdomieni w terminie 5 dni roboczych od daty jego zakonczenia.

X. OBOWIAZKI WYBRANEGO OFERENTA
1. Obowigzkiem wybranego Oferenta jest zawarcie z Zamawiajacym umowy
wedlug wzoru stanowigcego zalacznik nr 6 do Specyfikacji Istotnych

kéw Zamowienia w terminie 7 dni roboczych od powiadomienia go
ku postgpowania przetargowego.

g

awienie sie wybranego Oferenta do podpisania umowy w wyznaczonym

erminie w siedzibie Zamawiajacego oznaczaé bedzie, ze zawarcie umowy
stato fs}g-v;niemoﬂiwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

XI.  DODATKOWE INFORMACJE

gpowania przetargowego ponosi Oferent.
ferty nie podlegaja zwrotowi bez wzgledu na wynik postepowania
OWELO0.
Cy nie bedzie udzielat wyjasnien odnosnie decyzji podjetych

ONEego postepowania przetargowego.
f Zastrzega sobie prawo zadania od Oferentéw wyjasniet
tresci ztozonych ofert.

ét}rp:;pir::;l W tresei oferty oczywiste omyiki pisarskie
: Q przedm'omy{kl me'mach:e W ocenie Zamawiajacego wp%ywu
;&Wioczmié%l;‘ Zamowienia. O poprawkach Zamawiajacy

crenta, w ktorego ofercie stwierdzono omyiki.




XII. OSOBA UPOWAZNIONA DO KONTAKTOW Z OFERENTAMI
Osoba upowazniong do kontaktow z Oferentami jest Pawet B. LANG — Prezes
Zarzadu Spoétdzielni w poniedziatki, wtorki i czwartki od 10.00 do 15.00,
a w srody od 10.00 do 17.00.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka”

PREZES ZARZADU
SM ,, KOLONLXKASPRZAKA”

----------------------------------------------------

ZALACZNIKI:
1 — 6 wymienione w tresci.

Dokument zgodny « prawem
radca prawny

D ocior




Zalacznik nr 1 do SIWZ
w konkursie ofert

—

Uchwala N \;;';,172025 na audyt dzialalno$ci
chwvala T SM ,,Kolonia Kasprzaka”
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” w Warszawie

Z dnia 3.09.2025 r.
w sprawie zlecenia Zarzadowi przygotowania konkursu ofert w temacie audytu

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” w Warszawie

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” na podstawie art. 46 §1
pkt. 2 Prawa spétdzielczego z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 593 z pézn. zm.)

postanawia:

§1
1. Zleci¢ Zarzadowi przygotowanie konkursu ofert w temacie audytu spétdzielni.

2. Zakres audytu:

e przeglady sprawozdania finansowego, bilansu, wyciggéw bankowych i rozliczer
wyniku finansowego,

e Kkontrola przychodéw i kosztéw - sprawdzenie, czy koszty i przychody sa
wtasciwie dokumentowane i uzasadnione,

e analiza gospodarki zasobami finansowymi - np. inwestycje, lokaty, zadtuzenie,

® zarzadzanie funduszami celowymi - m.in. fundusz remontowy, eksploatacyjny,
reZerwowy

e ocena prawnych podstaw dziatalno$ci

* rozliczenia cztonkoéw z tytutu eksploatacji mediéw w lokalach mieszkalnych,

e zgodno$¢ z postanowieniami statutu spéidzielni i uchwatami: Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu.

* ocena wykonywania uchwat podjetych przez Zgromadzenia Cztonkéw

* zatrudnienie i wynagrodzenia - analiza umoéw, kosztéw pracy, zgodno$¢ z
Kodeksem pracy.

e analiza wydatkéw reprezentacyjnych i zarzadczych - np. premie, delegacje,
umowy zlecenia/dzieto.

* Kkontrola zasad wytaniania wykonawcoéw zewnetrznych i zawieranych z nimi
umoéw oraz odbioru wykonanych przez nie robét, weryfikacja kosztoéw,

* gospodarka nieruchomosciami - przeglad stanu technicznego budynkéw,

e umowy najmu/dzierzawy lokali ustugowych wynajmowanych przez spétdzielnie
- weryfikacja wartosci czynszow ( czy sa rynkowe) ich zaleglosci i windykacji,

e zarzgdzanie ryzykiem - identyfikacja obszaréw potencjalnego ryzyka naduzyd,
niegospodarnosci lub btedéw.

e transparentno$¢ dziatan zarzadu - spos6b komunikowania decyzji, dostep do
informacji.

e obstuga skarg i wnioskéw - jak spétdzielnia reaguje na uwagi cztonkow.

e forensic audit - dziatania $ledcze, ktére koncentrujg sie na wykrywaniu naduzy¢ i
oszustw. W  celu wykluczenia podejrzenia nieprawidtowosci  (np.
niegospodarno$¢, konfliktéw interesdw, braku dokumentacji).

3. Audytor w/w czynno$ci powinien zosta¢ wybrany w konkursie ofert.




4. Rodzaje podmiotéw, ktére mialyby wykonaé audyt: firmy audytorskie

posiadajgce doswiadczenie w przeprowadzaniu w/w form audytu spétdzielni nie

powigzane z lustratorami spétdzielni.

5. Warunki przeprowadzenia audytu:

a. audyt obejmuje dziatalno$¢ spétdzielni za lata 2021-06.2025

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uprawnionych do gfosowania:

W gtosowaniu oddano tgcznie
,Za" oddano

JPrzeciw” odda'no i

T Us ‘-‘ilf7c--.a "‘/‘_’) C‘yvér
Sekretarz Rady Nadzorczej

ijz RadyMadzorczej
..KOL@A SEEPﬁ

Monika Goliriska

;_
. 086b

e
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. gloséw
"l gloséw
.. gloséw

A ?l::ff

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Przewodniczacy
Rady Nadzorcze|

éy. OLON, ZAKA"
4 LoD T

Marcin Kilanowicz




* Zalacznik nr 2 do SIWZ
w konkursie ofert

na audyt dzialalnoS$ci

SM ,,Kolonia Kasprzaka”

Uwaga! Formularz ofertowy nalezy wypelni¢ pismem komputerowym lub drukowanymi literami.

FORMULARZ OFERTOWY
Nazwa oferenta: . igssasimmmisimairssab s s s s AR e e S r S VAR F AR Fo RS S avh s
Dan et o, s pocry JRKISC:
N

Przystepujac do konkursu ofert na audyt dzialalnosci Spétdzielni za okres od 1 stycznia
2021 r. do 30 czerwca 2025 r., ogloszonego przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»Kolonia Kasprzaka” z siedzibg w Warszawie (01-211), przy ul. M. Kasprzaka 7 lok. U 16
zobowiazujemy si¢ do wykonania przedmiotu zamodéwienia na nastepujacych warunkach
cenowych:

RAZEIN STOWIIE: ..ottt ettt et et e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e naee

................................................................................................... PLN netto.

Razem stownie: s s s s s s i s s e s s

................................................................................................... PLN brutto.

Oferujemy przedstawienie Raportu z audytu dziatalnos$ci Spéldzielni w terminie do ...
............................ 2025 r.

Ponadto zobowigzujemy si¢ do wniesienia poprawek do Raportu z przeprowadzonego audytu,
zgloszonych Oferentowi w terminie do 14 dni od przekazania Raportu Zamawiajacemu.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z zakresem prac przewidzianych do wykonania zgodnie
z Uchwala nr 25/2025 Rady Nadzorczej Spoétdzielni z 3 wrzesnia 2025 r. oraz Specyfikacja
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

Oswiadczamy, ze bedziemy zwigzani niniejsza oferta przez okres 30 dni.

W wypadku wyboru naszej oferty zobowigzujemy si¢ do podpisania umowy w terminie
1 miejscu okreslonym przez Zamawiajacego.

Gwarantujemy, ze w wyniku prowadzonych prac, nie zostang przekroczone ceny realizacji

przedmiotu zamdwienia podane w naszej ofercie.




e e e |

Upowazniamy Zamawiajgcego, dzialajacego przez wskazane przez niego osoby, do
prowadzenia wszelkich dziatan majgcych na celu sprawdzenie oswiadczen, dokumentoéw
i przedtozonych informacji oraz do wyjasnienia organizacyjnych, prawnych i finansowych
aspektow naszej oferty.

Osobami upowaznionymi do reprezentowania Oferenta w niniejszym postgpowaniu
konkursowym jest:

(stanowisko) ....... W N, (IMi¢ 1 NAZWISKO) ...vvviiiiiiiiiiiiiiieiiiiaenees
............................................................... (telefon) ....ovvenneiieiiiiiii e
(stanowisko) ..uwsesisesisissmsasinamsanna (imi¢ 1 NaZWisKo) ....cccvvveiniinninnins
S B e S T e S AR AR S e E A se (telefon) ........... P R TR
. 2025 1. imsemvsEesmds s el AN
(data) (podpisy i stemple 0s6b upowaznionych do reprezentowania Oferenta)
I
i
|
1 _ niepotrzebne skresli¢
sent 24 wny 2 p,-.‘\wcm |
Dokun cadch prawy
ity
Dar? ;gimuut‘ ) |
|
I
|
- I
|




Zalacznik nr 3 do SIWZ
w konkursie ofert

na audyt dzialalnosci
SM ,,Kolonia Kasprzaka”

Uwaga! Oswiadczenie nalezy wypelnié¢ pismem komputerowym lub drukowanymi literami.

OSWIADCZENIE OFERENTA

VA 2 T 0 = 4= ¢ S

..................................................................................................................

Przystepujac do konkursu ofert na audyt dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1 stycznia 2021
r. do 30 czerwca 2025 r., ogloszonego przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia
Kasprzaka” zsiedzibga w Warszawie (01-211), przy ul. M. Kasprzaka 7 lok. U 16
oswiadczam/yY, ze firma ktéra reprezentuje/emy’:

1) jest podmiotem spelniajgcym wymagania okreslone w art. 46 pkt. 1 — 4 ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1035 z p6zn. zm.);

2) posiada niezbedng wiedze, potencjal ekonomiczny i techniczny oraz doswiadczenie
w wykonywaniu  prac  objetych  przedmiotem zamowienia w spéldzielniach
mieszkaniowych, a takze zatrudnia pracownikéw zdolnych do wykonania przedmiotu
zamowienia;

3) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie przedmiotu zamoéwienia,
w szczegOlnosci nie zalega z oplacaniem zobowiazan podatkowych oraz skladek na
ubezpieczenie spoleczne;

4) nie jest objeta postepowaniem likwidacyjnym albo upadiosciowym.

Ponadto oswiadczam/y", ze:

1) zadna osoba zatrudniona w firmie, nie jest osobiscie lub w stosunku pokrewienstwa
zwigzana z cztonkami organdéw statutowych Zamawiajacego;

2) nie jesteSmy powiazani z osobami realizujacymi zadania lustracji spétdzielni, o ktoérych
mowa w Dziale VIII Lustracja ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z p6zn. zm.);

3) nie zalegamy ze sptatg zobowigzan wobec Zamawiajacego;




4) dane zawarte w dokumentach stanowigcych czeSci sktadowe oferty sg aktualne,

prawdziwe i zgodne ze stanem faktycznym.
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(data) (podpisy i stemple 0s6b upowaznionych do reprezentowania Oferenta)
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Zalacznik nr 4 do SIWZ
w konkursie ofert

na audyt dzialalnosci
SM ,,Kolonia Kasprzaka

Uwaga! Formularz ofertowy nalezy wypelnié¢ pismem komputerowym lub drukowanymi literami.

WYKAZ KADRY OFERENTA

Nazwa oferenta: ........ooovvvvvnennn..
NI AL R o) (510~ 01 KR eeenn

Przystepujac do konkursu ofert na audyt dzialalno$ci Spétdzielni za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r., ogloszonego przez Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” z siedziba w Warszawie (01-211), przy ul. M. Kasprzaka 7 lok. U 16 o$wiadczam/y", ze do
wykonania przedmiotu zaméwienia desygnuje/emy" nastepujace osoby zatrudnione w firmie, ktéra reprezentujemy:

Uprawnienia Posiadane doswiadczenie w zakresie | Powierzona funkcja przy realizacji
Imi¢ i nazwisko Numer wpisu do rejestru realizacji przedmiotu zaméwienia przedmiotu zamdéwienia

W zalgczeniu przedstawiam/y" potwierdzone za zgodnosé z oryginatem kserokopie:
- uprawnien: ... egz.,
- zaswiadczen o wpisie do rejestru biegtych rewidentow: ... egz.

(data) (podpisy i stemple os6b upowaznionych do reprezentowania Oferenta)

' niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr S do SIWZ
w konkursie ofert

na audyt dzialalnoS$ci

SM ,,Kolonia Kasprzaka”

Uwaga! Formularz ofertowy nalezy wypelni¢ pismem komputerowym lub drukowanymi literami.

WYKAZ ZREALIZOWANYCH PRAC

Nazwa oferenta: ........... SRR

R R T T R I I I R ST

Siedziba oferenta: ............. .

R Rl T R I I

Przystepujgc do konkursu ofert na audyt dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r., ogloszonego przez Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kolonia Kasprzaka” z siedzibg w Warszawie (01-211), przy ul. M. Kasprzaka 7 lok. U 16 oswiadczam/y", ze w latach
2022 — 2024 zrealizowatem/lismy" nastepujace prace o takim samym charakterze w spéldzielniach mieszkaniowych:

Nazwa i adres Opis prac Okres Orientacyjna wartos¢ robot
Zamawiajacego (Zakres) realizacji (w PLN)




W zalgczeniu przedstawiam/y" potwierdzone za zgodnosé z oryginatem referencje dotyczace ... zrealizowanych prac.

................................. 2025 .

(data) (podpisy i stemple 0sob upowaznionych do reprezentowania Oferenta)

1 _ niepotrzebne skregli¢




Zalacznik nr 6 do SIWZ
w konkursie ofert

na audyt dzialalnosci
SM ,,Kolonia Kasprzaka”

UMOWA ,
O PRZEPROWADZENIE AUDYTU SPOLDZIELNI
ORAZ BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2024 R.

zawarta dnia ... pazdziernika 2025 r. w Warszawie

(zwana dalej Umowg), pomiedzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowg ,,Kolonia Kasprzaka” z siedzibg w Warszawie (01-211), ul. M. Kasprzaka 7
lok. U 16, NIP: 5270007121, wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000097338, zwang dalej Zleceniodawcg albo Spéldzielnia,

reprezentowang przez: Prezesa Zarzadu — Pawla Langa,

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TEPIEZENOWANG PIZEZ: .isnsamwuinss st e i A e T S o S S S 5m  bin Mo e.s o e o6 s 5 a8 o S Ao in e

zwang dalej Zleceniobiorcy,
zwanymi tgcznie Stronami, o tresci nast¢pujace;:

§1

. Zleceniobiorca oswiadcza, ze spelnia wymagania w przedmiocie bezstronnosci i niezaleznosci.

2. Zleceniodawca oswiadcza, ze nie sa mu znane okolicznos$ci, ktére miatyby wplyw na niezaleznos$¢
Zleceniobiorcy.

3. Zleceniodawca o$wiadcza, ze wybér Zleceniobiorcy nastapit w drodze konkursu ofert oraz Uchwaty nr
.../2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kolonia Kasprzaka” z dnia ... w sprawie wyboru
podmiotu do przeprowadzenia audytu dzialalnos$ci Spéldzielni za okres od 1 stycznia 2021 r. do
30 czerwca 2025 r.

4. Zleceniodawca zawiera niniejsza Umowe na podstawie Uchwaly nr 25/2025 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia Kasprzaka” z dnia 3 wrze$nia 2025 r. w sprawie zlecenia
Zarzadowi przygotowania konkursu ofert w temacie audytu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolonia
Kasprzaka” w Warszawie oraz zgodnie z wigzacymi Zleceniodawce przepisami prawa.

[a—y

§2
1. Mocg niniejszej umowy Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia zleconego przez
Zleceniodawcg audytu dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r.
2. Zakres audytu obejmuje:
e przeglady sprawozdania finansowego, bilansu, wyciggéw bankowych 1 rozliczen wyniku
finansowego;
e kontrola przychodéw i kosztéw — sprawdzenie, czy koszty i przychody sg wlasciwie dokumentowane
i uzasadnione;
analiza gospodarki zasobami finansowymi — np. inwestycje, lokaty, zadluzenie;
zarzadzanie funduszami celowymi — m.in. fundusz remontowy, eksploatacyjny, rezerwowy;

ocena prawnych podstaw dziatalnosci;

rozliczenia cztonkow z tytutu eksploatacji mediow w lokalach mieszkalnych;




e zgodno$¢ z postanowieniami statutu spoOldzielni i uchwatami: Walnego Zgromadzenia, Rady

Nadzorczej, Zarzadu;

ocena wykonywania uchwat podjetych przez Zgromadzenia Czlonkow;

zatrudnienie i wynagrodzenia — analiza umdw, kosztoéw pracy, zgodnos¢ z Kodeksem pracy;

analiza wydatkow reprezentacyjnych i zarzadczych — np. premie, delegacje, umowy zlecenia/dzielo;

kontrola zasad wylaniania wykonawcow zewngetrznych i zawieranych z nimi umoéw oraz odbioru

wykonanych przez nie rob6t, weryfikacja kosztow;

gospodarka nieruchomosciami — przeglad stanu technicznego budynkow;

umowy najmu/dzierzawy lokali ustugowych wynajmowanych przez spoétdzielnie — weryfikacja

wartosci czynszow ( czy sg rynkowe) ich zaleglosci 1 windykacji;

e zarzadzanie ryzykiem — identyfikacja obszaréw potencjalnego ryzyka naduzy¢, niegospodarnosci lub
btedow;

e transparentno$¢ dziatan Zarzadu — sposdb komunikowania decyzji, dostep do informacji;

e obstuga skarg i wnioskow — jak spotdzielnia reaguje na uwagi cztonkow;

e forensic audit - dziatania $ledcze, ktore koncentrujg si¢ na wykrywaniu naduzy¢ i oszustw. W celu
wykluczenia podejrzenia nieprawidlowosci (np. niegospodarnosé, konfliktow interesow, braku

dokumentacji).
§3
Strony zgodnie ustalaja, ze audyt dzialalnosci Spotdzielni rozpocznie sig¢ od ... ...oeevenenninnnnne 2025 .
1 zostanie zakonczony do ... ......cvviiviiinin 2025 r.

. Za termin zakonczenia audytu dziatalnosci Spotdzielni przyjmuje si¢ dzien protokolarnego przekazania
Sprawozdania Zleceniodawcy.

§ 4
Strony zobowigzuja sie do przestrzegania przepisdéw o ochronie danych osobowych, w szczegolnosci
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2018 r. poz. 1000 z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO).
. Kazda ze Stron jest odr¢gbnym administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO, co oznacza, ze
samodzielnie ustala cele i sposoby przetwarzania danych osobowych w zakresie prowadzonej przez
siebie dziatalnosci.
. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przekazania swoim reprezentantom, pracownikom oraz osobom
wspolpracujagcym (niezaleznie od podstawy prawnej wspolpracy, w tym w szczegdlnosci na podstawie
uméw cywilnoprawnych), ktorych dane osobowe beda ujawniane drugiej stronie Umowy jako
administratorowi danych w zwigzku z zawarciem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, znanych
Stronie przekazujgcej informacji wskazanych w art. 14 RODO.
. W zakresie niezbednym do zgodnego z przepisami prawa wykonywania niniejszej Umowy
Zleceniodawca udostepni Zleceniobiorcy przetwarzane przez siebie dane osobowe. Zleceniobiorca jako
odrebny administrator zobowigzany jest przetwarza¢ udostgpnione przez Zleceniodawce dane osobowe
wylgcznie w zakresie wynikajgcym z przepisow prawa w celu wykonania cigzacych na nim obowiazkow
prawnych.

§5

. Wynikiem przeprowadzonego audytu dziatalnosci Spotdzielni bedzie sporzadzone przez Zleceniobiorce
sprawozdanie z audytu zawierajace opis sprawdzanych obszaréw dziatalnosci Zleceniodawcy w okresie
od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2025 r., dokonane ustalenia i sformutowane wnioski.

Sprawozdanie powinno zosta¢ zaakceptowane przez Rade Nadzorcza Zleceniodawcy w terminie do 14
dni od jego przekazania Zleceniodawcy lub zostang do niego wniesione uwagi i zastrzezenia.

. Zleceniobiorca zobowigzuje sie rozpatrzy¢ uwagi i zastrzezenia oraz ewentualnie porzadzi¢ Aneks do
Sprawozdania oraz protokolarnie przekaza¢ Zleceniodawcy sprawozdanie wraz z ewentualnym aneksem
w terminie 21 dni od otrzymania uwag 1 zastrzezen.




§6

. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do:

e zachowania uczciwosci, obiektywizmu, zawodowego sceptycyzmu, nalezytej starannosci zawodowej
i rzetelnosci w wypelnianiu zobowigzan Zleceniobiorcy wynikajacych z niniejszej Umowy;

e zachowania w tajemnicy wszelkich faktow, informacji i dokumentéw uzyskanych w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej Umowy, réwniez przez czlonkéw zespotu wykonujgcego audit, chyba,
ze obowigzek ich ujawnienia wynika z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, przy czym
obowigzek zachowania tajemnicy nie jest ograniczony w czasie.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze do przestrzegania tajemnicy zobowigzane sa rowniez inne osoby, ktérym

udostegpniono informacje objete ta tajemnica, chyba ze do ich ujawnienia zobowigzujg odrebne przepisy.

. Zleceniobiorca jest zobowigzany do uczestnictwa w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia i Rady

Nadzorczej Zleceniodawcy celem przedstawienia sprawozdania z audytu dziatalnosci Spotdzielni.

§7

Zleceniodawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie udostepni¢ Zleceniobiorcy wszystkie posiadane dokumenty
w formie papierowej w biurze Spéidzielni.

A
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§8
Strony ustalajg, ze lgczne wynagrodzenie Zleceniobiorcy ogétem z tytulu przeprowadzenia audytu
dziatalnosci Spotdzielni wynosi netto .......... PLN (slownie: ......cccoovvvinnennnns PLN), powigkszone

o nalezny podatek od towaréw i ustug (dalej Wynagrodzenie), ktore obejmuje wszystkie koszty audytu.
Zleceniobiorca nie jest uprawniony do zgdania wynagrodzenia dodatkowego.

Wynagrodzenie, powigkszone o nalezny podatek od towardéw i ustug, bedzie platne w terminie 14 dni
(stownie: czternascie) od daty dorgczenia Zleceniodawcy faktury wraz z ostateczng wersja sprawozdania
z audytu.

Wynagrodzenie bedzie patne na rachunek bankowy wskazany w fakturze.

Zleceniodawca wyraza zgode na wystawianie i przestanie faktur rowniez w formie elektroniczne;.

W wypadku wystawienia faktury w formie elektronicznej, faktura w formacie pliku .pdf zostanie
dorgczona na adres e-mail Zleceniodawcy: biuro@smkk.pl, przy czym za dziefi dorgczenia faktury
uznaje si¢ dzien, w ktérym wiadomosé¢ email z faktura zostala zarejestrowana na serwerze obstugujacym
adres e-mail Zleceniobiorcy.

Zmiana adresu e-mail Zleceniodawcy wskazanego do doreczen faktur drogg elektroniczng lub odwolanie
zgody na otrzymywanie faktur droga elektroniczna, wymagaja poinformowania o tym Zleceniobiorcy
w formie pisemnej albo w formie elektronicznej, przez Zleceniodawce lub osobe upowazniong. Zmiany,
o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, nie stanowia zmiany niniejszej Umowy i nie wymagaja jej
aneksowania.

Za dzien zaplaty Wynagrodzenia Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego Zleceniobiorcy
kwota okreslong zgodnie z niniejszg Umowa.

. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT i zobowigzuje si¢ do niezwlocznego

poinformowania drugiej Strony o wszelkich okoliczno$ciach moggcych skutkowaé zmiana tego statusu.

§9
Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kary umowne za opOzZnienie w wykonaniu przedmiotu umowy
w stosunku do terminu w niej okreslonego w wysokosci 0,2 % wartosci umowy za kazdy dzien
opoOZnienia.
Zleceniodawca uprawniony jest do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ zaptaconych przez Zleceniobiorce kar umownych.
Zleceniodawca uprawniony jest bez zgody Zleceniobiorcy potraci¢ przystugujace mu w stosunku do
Zleceniobiorcy wierzytelnosci, w szczegdlnosci z tytutdw odszkodowania i kar umownych, z kazdej
wierzytelnosci, rowniez nie wynikajacej z tytutu niniejszej umowy, a przystugujacej Zleceniodawcy od
Zleceniobiorcy.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowg z zachowaniem 1-miesigcznego wypowiedzenia.
W wypadku wypowiedzenia  niniejszej Umowy w toku jej realizacji przez Zleceniobiorce,
Zleceniobiorca nie jest uprawniony do otrzymania wynagrodzenia.




§10
Strony postanawiaja, ze komunikacja zwigzana z niniejsza Umowa bedzie odbywata si¢ w trakcie
bezposrednich spotkan oraz za pomocg oraz poczty elektroniczne;.
. Do czynnosci zwigzanych z realizacja Umowy, z wyjatkiem czynnos$ci zastrzezonych do wykonania
przez Strony, upowaznione sg nastgpujace osoby:
- w imieniu Zleceniodawcy: ...... R R NS AR AT o v e e e vom e e-mail: ................ ,

- W imieniu ZleceniobiorCy: sy sessssin saiiassisesumssuiiiiaiG e enrnenne e-mail: ................
. Zmiana os6b upowaznionych i danych kontaktowych podanych w Umowie wymaga p0w1adomlen1a
drugiej Strony Umowy za pomoca poczty elektronicznej i nie wymaga zmiany Umowy.
. Wszelkie dane i dokumenty w celu realizacji Umowy bedg przekazywane Zleceniobiorcy przez
Zleceniobiorce w formie pisemnej w biurze Zleceniodawcy za potwierdzeniem odbioru.

§11
Sprawy nieobjete niniejsza Umowa sg regulowane przez Kodeks cywilny, Ustawe o rachunkowosci
1 Ustawe o bieglych rewidentach oraz RODO.
Gdyby ktorekolwiek z postanowien Umowy zostalo uznane za niewazne lub niewywierajace skutkéw
prawnych, nie wplynie to na wigzacy charakter pozostatych postanowiei Umowy. Niezaleznie od
powyzszego — w takim wypadku obie Strony niniejszej Umowy zobowigzane sg uzgodni¢ zastapienie
postanowienia, ktdre zostalo uznane za niewazne lub niewywierajace skutkow prawnych,
postanowieniem nowym o tresci najbardziej zblizonej do poprzedniego.
. Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwigzku z zawarciem lub z realizacjg niniejszej Umowy beda
rozstrzygane przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby Zleceniodawcy.
. Jakakolwiek zmiana niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wymoég, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim uwaza si¢ za spelniony w przypadku podpisu
wlasnorecznego lub kwalifikowanego podpisu elektronicznego.
. W wypadku zlozenia przez Strony wtasnorg¢cznych podpiséw pod Umowa, Umowg, zostaje sporzadzona
w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

ZLECENIOBIORCA ZLECENIODAWCA

Dokument zgodny 7z prawem
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