SPOLDZIELNIA MIERZKAMIOWA
"KOLONIA KASPRZAKA"
01-211 Warszawa, ul Kasprzaka 11
tel. (22) 632 24 54, tal ftax: (22) 831 78 28
NIP: 527-000-71-21, Regon: 010631244
REGULAMIN

ZASAD TWORZFNIA 1 WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLONIA KASPRZAKA”
W WARSZAWIE

PODSTAWA PRAWNA:;

I Ustawa 7 dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzieleze (Dz. U. 7 2003r. Nr 188, poz.
1848 z¢ zm.),

2. Ustawa 2z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziclniach mieszkaniowych (tj. Dz. U, 7
2003r. Nr 119, poz. 1116, z¢c zm.).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. z 2003 r., nr 207, poz. 216, ze
zm.),

4. Statut Spdtdzielni.

ROZDZIAL 1. DEFINICJE
§1

I. Lokal -~ samodziciny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy.
2. Uzytkownik lokalu:
1) czlonek Spoldziclni posiadajacy spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu,
2) cztonck Spotdzicini posiadajacy spotdzicleze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) whascicicl lokalu bedacy cztonkiem Spotdzicini,
4) whasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoldzielni,
5) posiadacz spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem

Spotdzicelni,
6) najemca lokalu,
7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.
3. Nieruchomos¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budyniem lub budynkami
mieszkalnymi badZ uzytkowymi, a takze dziatka badz dziatki niczabudowane dla ktérych
zatozona jest jedna ksigga wieczysta. Wykaz nieruchomosci stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwatach
Zarzadu nr 33/2007, 35/2007, 37/2007, 38/2007, 42/2007, 43/2007, 12/2009, 13/2009,
14/2009, 15/2009, 16/2009 w sprawic okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
5. Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
oraz urzadzenia i uzbrojenic terenow stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
uzytkownikow lokali polozonych w budynkach wymienionych w zalgezniku nr 1 do
regulaminu,
6. Odpis na fundusz remontowy - jednostkowa warto$¢ w z/ m2 powierzchni lokalu (bez
pomicszezen przynaleznych), naliczana w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie koszow
remontéw nieruchomosci,
7. Swiadezenie - obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w linansowaniu kosztow
remontOw poprzez fundusz remontowy,
8. Dofinansowanie — srodki pochodzyce 7e srodkdw wspolnych (np. zysku), nic
podlegajgce  zwrotowi, przekazywane na podstawic uchwal Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni na sfinansowanie w catosci lub w czgsci kosztdw remontdw realizowanych
poprzez fundusz remontowy nieruchomosei.
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9. Pozyczka wewngtrzna - srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym iedncj
nicruchomosci  przejsciowo  przeznaczone na zasilenic funduszu remontowego innej
nieruchomosci w obrgbie ktorej, konicczne jest wykonanie robot budowlanych o wartogci
przekraczajacej kwote srodkéw istnicjacych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi na
warunkach okreslonych w odr¢bnej uchwale Rady Nadzorezej.

ROZDZIAL 11. ZASADY OGOLNE.
§2

I. Postanowicnia ninicjszego regulaminu okreslajg zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych stanowiacych wilasnosé
lub zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Kolonia Kasprzaka”

2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow micszkaniowych.

3. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sa na remonty zasobow mieszkaniowych
a takzc:

a) usuwanie przyczyn i skutkow awarii,

b) wymiang zuzytych i tracqcych sprawno$¢ techniczng catych clementow i urzadzen
na nowe,

c¢) sphatg kredytdw i pozyczek zaciggnietych na remonty,

d) sfinansowanie kosztow wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen technicznych,
przeprowadzonych remontéw i napraw w lokalach mieszkalnych uzytkowanych
na podstawie umowy najmu oraz w lokalach odzyskanych przez
spoldzielnig.

4. Z funduszu  remontowego nie finansuje si¢ robot, ktére zgodnic z
obowigzujacymi przepisami, obciazajq uzytkownikow lokali.

5. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Wysokos$¢ odpisu dla kazdej nieruchomosci ustala Rada
Nadzorcza w formie uchwaty,

6. Wysoko$¢ swiadcezenia na fundusz remontowy nieruchomosci powinna byé okreslona
na podstawic planu potrzeb remontowych budynkow oraz obiektéw infrastruktury
towarzyszgcee] w oparciu o dokonane przeglady techniczne (z uwzglednieniem stopnia
pilnosci robot remontowych), roztozonych do realizacji na okres kolejnych pigeiu lat,
w ramach rocznych planow remontdw.

7. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nicruchomosci nie podlegaja
zwrotowi uzytkownikom lokali.

8. Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci powstale na konice
roku przechodza do wykorzystania w latach nastepnych.

9. W trakcie realizacji pigcioletniego planu potrzeb remontowych dopuszeza si¢ zmiane
wysokosci §wiadezenia na fundusz remontowy w ramach rocznych plandw
remontowych.

ROZDZIAL III. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.
§3

1. [Fundusz nieruchomosci tworzy si¢ z:
1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej niecruchomosci,
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2) kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok¢ w usuwaniu wad od
wykonawcow robdt z tytutu realizacji umoéw na roboty remontowe w nicruchomosci,

3) dotinansowania z zysku na podstawic uchwat Walnego Zgromadzenia,

4) kredytow bankowych,

5) dofinansowania srodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,

6) innych przychodow [unduszu remontowego nieruchomosei.

§ 4
1. Pozyczki wewngtrzne mogg by¢ udziclane w szczegolnosei na:
1) wykonanic robot budowlanych po kleskach zywiotlowych i katastrofach budowlanych,
2) robot budowlanych zapobicgajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
micszkancow,
3) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow kapitalnych
modernizacji obicktow lub instalaci,
4) remontow instalacji, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej i centralnego ogrzewania,
5) inne cele wskazane w uchwale Rady Nadzorczej.
2. Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku:
1) podziatu Spétdziclni i odtaczenia kredytowanej nieruchomosci
2) wyodrgbniania wtasnosci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i przejscia pod
Jurysdykeje przepisow ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o wiasnosei lokali (art, 26 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)
3) podjecia uchwaty wiekszoscig udziatow przez whascicieli lokali o stosowaniu przepisow
ustawy o wlasnosci lokali (art. 24" ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)
3. Uchwala Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej okresla:
1) wysokos¢ pozyczki oraz wysoko$¢ ewentualnego oprocentowania,
2) okres splaty,
3) przeznaczenie srodkow,
4) sposob 1 termin zwrotu pozyczki.

§5
I Z tunduszu remontowego nic finansuje sie napraw i remontéw obciazajacych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowiazkéw w zakresie napraw
wewnagtrz lokalu okreslonym w regulaminic spotdziclni.
2. Naklady o charakterze konserwacyjnym obcigzaja biezace koszty
cksploatacyjne.

ROZDZIAL 1V. WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY
NIERUCHOMOSCI
§6

I. Podstawq do okrcslenia  potrzeb remontowych sa pigcioletnie  plany  robot
remontowych, realizowane rocznic. Podstawa sporzadzenia planéw sa okresowe
kontrole nieruchomosci. Pigcioletnic plany remontowe nicruchomosci w  drodze
uchwalty zatwierdza Rada Nadzorcza.
Dane zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzadzenia zestawicnia
robot remontowych nicruchomosci, infrastruktury towarzyszacej oraz na naprawy
biczace oraz naprawy glowne. Zestawienic, o ktdrym mowa w ust. 2 stanowi podstawe
do sporzadrcnia planu.
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3. Podstawa do ustalenia wysokosci miesigeznych $wiadczen na fundusz remontowy

nicruchomosci stanowi:

1) wyceniony pigcioletni plan robot remontowych,

2) powierzchnia uzytkowa lokali w budynku bez pomieszezen przynaleznych,
3) okres realizacji planu robot remontowych,

4) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.

4. Roczne plany robot remontowych, ktore beda konkretyzowaly zakres roczny
remontow mogg by¢ podstawg do ewentualnych korekt wysokosci $wiadczenia na
fundusz remontowy nieruchomosci.

5. Wysokos$¢ miesigeznego swiadezenia na fundusz remontowy nieruchomosci, ustalana
bedzie w przez Radg Nadzorcza, ktora przy ustalaniu stawki moze przyjaé nast¢pujacy
sposob naliczenia: dla lokalu: wartos¢ robot remontowych przyjeta do realizacji na
okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na funduszu remontowym na
dzien T stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni okres realizacji planu, podziclona
przez powierzchnig uzytkowa tych lokali wynik podzielony przez 60 miesigey,

6. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonly w danym roku nie moze przekroczyé
stanu posiadanych srodkow na (unduszu remontowym nieruchomosci.

7. Jezeli w dancj nieruchomosdci wydatki na remonty przekroczyty stan posiadanych
srodkow funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza moze na uzasadniony wniosek Zarzadu, podjac decyzj¢ o
zwigkszeniu wysokosci swiadczenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga
zgody uzytkownikow lokali.

8. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy moze byé zroznicowana dla
poszczegolnych nieruchomoscei w zaleznosci od ich stanu technicznego. konstrukeji
budynkow, okresu cksploatacji budynkéw, rodrzaju zabudowy, wyposazenia, a
wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow,

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§7

Regulamin wehodzi w Zycie 7 dniem uchwalenia z moca obowigzujaca od 01.01.2013r.
Warszawa, dnia 28.11.2012 r.
Zatwierdzono Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr23 zdnia28.11.2012 roku

PRZI
Raly Nadsorckej

NIC/ZACY
M.-Ruolomia Kasprzaka®

Jaros Ylorkiewicz

SEKRIEYX\R 7
Rady Nadzoiczuj M, Koldkia K
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Krystyng Kowyhniq

asprzaka”



