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ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Kolonia Kasprzaka” zwana dalej ,,Spoldzielnig” jest
dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb o zmiennym
sktadzie osobowym, ktdre prowadzi wspdlng dziatalno$¢ w interesie swoich cztonkéw.
Siedziba Spéldzielni jest miasto stoleczne Warszawa.

Spotdzielnia zostata zalozona na czas nieokreslony.

Majatek Spotdzielni jest wlasnoscia jej czionkow.

Spéldzielnia dziala na podstawie:

1) ustawy ,,Prawo spoldzielcze” z 16 wrzeénia 1982 roku wraz z péznigjszymi
Zmianami,

2) ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych wraz z
pdzniejszymi zmianami,

3) prawomocnego statutu Spéidzielni,

4) innych ustaw.

6. Sprawy spormne migdzy czlonkiem, a Spéldzielnig rozstrzygane sg w trybie postepowania
wewnatrzspdtdzielczego, o ktorym mowa w rozdziale V.

7. Czlonek Spétdzielni ma prawo zaskarzyé do sadu uchwaly organéw Spéldzielni w
sprawach wiasnych lub dotyczacych Spotdzielni, jezeli sg one niezgodne ze Statutem lub
aktami prawnymi wyzszego rzedu.

8. Orzeczenie sadu uchylajace uchwal¢ organu Spoidzielni ma moc prawng wzgledem
wszystkich organéw i czlonkow Spoidzielni.

§2

Nk LN

Celem Spotdzielni jest:

dostarczanie jej cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wlasnosé jej cztonkow, dbanie o wiasciwy stan techniczny
substancji mieszkaniowe;j i uzytkowej, wyglad estetyczny osiedla, budowanie, dobudowywanie
lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia wiasnosci na rzecz Spotdzielni i jej cztonkéw,
dzialalno$¢ spoteczna i kulturalna.

§3
1. Spoldzielnia moze przystgpowaé do organizacji gospodarczych dla realizacji zadaf
wymienionych w §2.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji w sprawie przystapienia do organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§4

Przedmintem-dzialainoder Spoldzieini jese

|- zagospodarowanie-i-sprredaz nieruchomeosei-na-wlasny rachunek;

2—lkupno i sprzedaz nieruchomosei-na-wiasny-rachunek,

3-wynnjem nieruchomedel na-whasny rachunek:
4—rarzqdzanie-ebeymi-nieruchomoeseiami-na-zlecenie,

5. -zurzadzanie-wlasnymi nieruchomegeiami-mieszkalnymi,
G.-zarzgdzante-wlasnymi-nieruchomoseimmi-nienmieszkalnymi,
T-realizacja-projektéw budewlanych-zwigzanyeh ze-wenoszeniem-budynkow;



8—roboty—budowlane—rwigrane— e —wenoszeniem——budynkdw—mieszkalnyeh

iriemieszkalnyeh,
9—driatalnosé-obiekidw-kulturalnych: =
. Przedmiotem przewazajace) dzialalnosei  Spoldzielni jest wynajem i zarzadzanie — sformatowano: Czcionka: (Domysiny) Times New Roman,
: ! nosel__spoldzieint_ jest em_ I _zarzgdzanie -
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
2. Przedmiotem pozostalej dzialalnosei Spdldzielni jest:
1) dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem nieruchomoseiami wykonywana na zlecenie | — sformatowano: Czcionka: (Domysiny) Times New Roman,
12 pkt
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, - { — sformatowano: Czcionka: (Domyéiny) Times New Roman, |
3) dzialalnos¢ pomocenicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach, L2 pke

Sformatowano: Akapit z lista, Wyjustowan;, Wciecie: Z
lewej: 0 cm, Pierwszy wiersz: 0 cm, Odstep Przed: 6 pkt, Po:
0 pkt, Nie dodawaj odstepu miedzy akapitami o takim samym

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych,
5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych,

z ST Kny 4k £ TR T S oy ey - stylu, Numerowanie + Poziom: 1 + Styl numeracji: 1, 2, 3, ...
6) dzialalnos¢ centréw kultury, doméw i ofrodkéw kultury, klubdw i Swietlic. + Rozpocznij od: 1+ Wyréwnanie: Na lewo + Wyréwnanie:
§5 5,75 cm + Wciecie: 6,39 cm, Bez kontroli bekartow i wddw,
L . . o . " | Nie dziel wyrazow, Nie dopasowuj odstepu miedzy lacifiskim i
1. Spoidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych . | azjatyckim tekstem, Tabulatory: 0,5cm, Do lewej + 0,75 cm,
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i in. , | Dolewej+ 1,31cm, Dolewej —
i 14 P o g i : < ISR y | — sfa to : Czcionka: (Domy$
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bgdgcym cztonkami spotdzielni. 1 lzsp,?t""a peangsCesionia: (PomENYITimes Hew Raman,
3. Or.ganem’u.prawn'lon.ym do okreslen}a lfryterlow orgamzacy]n)fch i finansowych podj¢cia [ Sformatowanos Akapit z lista, Wyjustowany, Wiecie: Z
dziatalnosci, o ktdrej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie. lewej: 0 cm, Pierwszy wiersz: 0 cm, Odstep Przed: 6 pkt, Po:
0 pkt, Nie dodawaj odstepu migdzy akapitami o takim samym
| stylu, Numerowanie + Poziom: 1 + Styl numeraciji: 1, 2, 3, ...
ROZDZIALIL.DEFINICJE | + Rozpocznij od: 1 + Wyréwnanie: Na lewo + Wyréwnanie:
5,75 cm + Wciecie: 6,39 cm, Bez kontroli bekartow i wddw,
| Nie dziel wyrazéw, Nie dopasowuj odstepu miedzy facifiskim i
§ 6 azjatyckim tekstem, Tabulatory: 0,5 cm, Do lewej + 0,75 ¢m,
Do lewej + 1,31 cm, Do lewej
1. Absolutorium — to akt Walnego Zgromadzenia Czlonkéw uznajacy prawidtowosé

finansowej dziatalnosci organu wykonawczego (zarzadu) za dany rok kalendarzowy.

2. Czlonek Spoldzielni - to osoba fizyczna, badz prawna, ktora zostala wpisana w rejestr
cztonkéw.

3. Dorgezenie - to skuteczne, potwierdzone podpisem adresata — odbiorcy dostarczenie
korespondencji. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez czionka
Spotdzielni zmiany podanego przez niego adresu, uwaza si¢ za dorgczone.

4 Kolegiwm——sklada—sie # prrewodmiergeyehobrad—i sekretarzy -poszezegdlnyeh credei
Walnego- Zgromadzenia, ktdmy—ni-podstawieprotokdlow—tych zebran, autoryrujg-trese
pedjetych uchwal oraz potwierdzajg, ktore uchwaly zostaly podjete-a-ktére nie.

54. Konserwacja — to wykonanie czynnosci zabezpieczajacych prawidlowe dziatanie
urzadzen 1 budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

6:5.  Licytacja - to jawna, ustna forma przetargu.

7:6. __Lokal uzytkowy - to lokal przewidziany do komercyjnego wynajmu na cele

niemieszkalne.
8:7.  Media - to sie¢ kanalizacyjna, cieptownicza, elektryczna, gazowa, wywéz $mieci itp.

9.8. Najemca — to osoba fizyczna lub prawna najmujgca odplatnie od Spétdzielni lokal badz
teren wg warunkéw okreslonych w umowie cywilno-prawne;.

40:9.  Nieruchomosé¢ wspélna - to grunt przypisany geodezyjnie do budynku oraz te czeéei
budynku i urzadzenia, ktére stuza do uzytku wszystkich mieszkancow.

+10. Obmiar powierzchni uzytkowej — to pomiar dokonywany w $wiectle wyprawionych
§cian wg planéw budowlanych lokalu, pomieszczenia przynaleznego i nieruchomosci

wspolnej.




12:11. Odregbna wlasnosé lokalu mieszkalnego - to forma wihasnosci lokalu wraz z udziatami w
nieruchomosci wspélnej, co potwierdza wpis w ksiedze wieczystej.

13:12. Osoba bliska — to zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspSlnym
pozyciu.

14:13. Pomieszczenie przynalezne — to piwnica przypisana do lokalu mieszkalnego jako jego
czgsc¢ sktadowa.

15:14. Powierzchnia uzytkowa - to powierzchnia wszystkich pomieszczen znaj-dujgcych sie w
lokalu.

16:15. Przetarg - to konkursowa forma sprzedazy rzeczy lub ustug w trybie skiadania
zamknigtych ofert odpowiadajacych na zapotrzebowanie odbiorcy.

+7:16.  Remont - to roboty budowlane polegajagce na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowiace biezacej konserwacji lokalu.

18:17. Rzeczoznawca - to osoba z urzgdowej listy Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw.

19:18. Samodzielny lokal mieszkalny — to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi i przynaleznymi stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

20:19. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu —to przekazane cztonkowi spotdzielni prawo
do uzytkowania bez prawa zbycia i dziedziczenia lokalu mieszkalnego, ktéry stanowi
wiasno$¢ Spodtdzielni.(prawo to nie moze przystugiwaé ani byé ustanowione na rzecz
cztonka begdgcego osoba prawng).

21-:20. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu - to ograniczone prawo rzeczowe na
nieruchomosci; przystuguje osobie fizycznej, badZ prawnej i jest prawem zbywalnym oraz
podlega egzekucii.

22:21. _ Statutowe organy Spoldzielni - to Walne Zgromadzenie , Rada Nadzorcza, Zarzad.

23.22.  Wkiad budowlany — to kwota wplacona przez czlonka na pokrycie petnego kosztu
budowy przypadajacego na dany lokal.

24:23. Wkiad mieszkaniowy —to kwota stanowigca rdznic¢ pomiedzy kosztem budowy lokalu,
a uzyskana przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych.

25:24,  Wylkredlenmie—to—usmteeie—z rejestru—clonkdéw = prayezyn pozaspoldzielesyeh
(orzecrenie-sadu;zgon)-lub na-pisemne-rgdame erdonka:

26:25.  Wystgpienie czlonka —to samodzielna decyzja o ustaniu cztonkostwa w Spoldzielni.

27:26. Zapisobiorca - osoba niebgdaca spadkobierca, ktora uzyskata rozrzadzeniem
testamentowym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu badZ prawo odrgbnej wlasnosei
lokalu, potwierdzone prawomocnym wyrokiem sagdu w sprawie nabycia spadku.

28:27. Zebranie cztonkéw zamieszkujacych w danym bloku — to zebranie czlonkéw
Spotdzielni zamieszkujacych w danym (jednym) bloku wchodzagcym do zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni, ktére musi byé zorganizowane przez Zarzad, dla kazdego
bloku oddzielnie, tylko w celu wylonienia sposréd czlonkéw w nim zamieszkujgcych
kandydatéw do Rady Nadzorczej. Zebrania te Zarzad zwoluje jedynie przed Walnym
Zgromadzeniem, na ktérym maja zosta¢ wybrani czlonkowie Rady Nadzorczej, bgdZ ma byé
uzupetniony jej sktad.

ROZDZIAL I1I. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, WARUNKI
POWSTANIA I USTANIA CZLONKOSTWA

§7



1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej:

1) przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przyshiguje spotdziclcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatyws wlasnosci"

2. Czionkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspllnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnodci. Osobie tej nie przystuguje
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw Spoldzielni. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow jest
zlozenie deklaracji. Peklaragja-powinna-byé-slozonaped-rygorem-niewarznodei-w-formie
pisemnej—Podpisana-preez-praystepujgeego-do-Spéldzielni-deklaraeja-powinna—zawieraé
jego-imig i-nazwisko-oras miejsee-zamieszkanias ajezeli przystepujaey-jest osoby prawng—

W

utrwalonym _w postaci _papierowej lub elektronicznej.  Pisma utrwalone w postaci
elektronicznej przesvia sie na adres do dorgezen elektronicznych spoldzielni, o kiérym
mowa wart. 2 pkt | ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dor¢ezeniach elektronicznych,
i opatruje sig kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub

wlasnorgeznym. Podpisana_przez przystepujacego do spéldzielni deklaracjia powinna
zawierac jego imig i nazw zamieszkania, a jezeli przysigpuiacy jest osobg
prawng - jej nazwe i siedzibg, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, dane dotyezace wkladow,
jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze adres do dorgezen elektronicznych, o ktorym
mowa wart. 2 pkt | ustawy zdnia 18 listopada 2020 r. o dor¢czeniach elektronicznych,

przystepujncy taki posiada. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosei lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

+ - | Sformatowano: Wciecie: Z lewej: 0,5 cm, Bez punktorow

4, Cztonkostwo w Spéidzielni powstaje z chwilg: lub Rt

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w §28 wust. 5 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 28 ust. 3 Statutu , jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktdrych mowa w §28 Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéltdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktérych mowa w art. §28 ust. 5 Statutu, w
przypadkach przewidzianych w §28 ust. 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o

6



5.

gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.
Przepisy § 7 ust. od 1 do 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje
prawo do garazu wolnostojacego lub do utamkowego udzialu we wspétwlasnosei garazu
wielostanowiskowego.

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje
spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢é sposréd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawniefi wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§8

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnoscei lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Cztonkostwo w Spoidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1

i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do osdb, ktére w nastepstwie tego
utracily czlonkostwo w Spéldzielni, przepisy art. 108b [Podzial-spéldzielni na-moey-deeyzji
grupy—ezlonkdw-spoldzielni}-ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze
dotyczace cztonkow spdtdzielni stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spdtdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedgcy

podstawa  uzyskania  czlonkostwa, utrata  czlonkostwa nastepuje  dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni

§9

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1.
2.
3.

$mierci cztonka,
ustania osoby prawnej,
zdarzenia okreslonego w § 8 ust 1 1 2 Statutu.

§10

. Czlonek ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu badZ prawa wymienionego

w § 7 ust 5 Statutu moze wystapic¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie, za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemne;.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepnego

miesigca. Za zgoda stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony.

§11



Czlonka Spéidzielni, ktéry zmart, Zarzad skresla z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapit zgon. Osobg prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skreSla sig
z rejestru cztonkéw ze skutkiem od jej ustania.

§12

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibg, wysoko$¢ wniesionych wktadéw i ich rodzaj, zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet cztonkéw i datg ustania cztonkostwa wraz z podaniem przyczyny ustania.

2. Czlonek spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéidzielni ma prawo
przegladaé rejestr

ROZDZIAL 1IV. UPRAWNIENIA T OBOWIAZKI CZLONKOW
SPOLDZIELNI

§13

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spStdzielni sg dla wszystkich czlonkéw
réwne.

§14

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1. uzywania wraz z rodzing lokalu mieszkalnego, pomieszczefi przynaleznych
i wspdlnych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

2. zadania zmiany formy wiasnosci lokalu mieszkalnego,

3. wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzytkowanie calosci lub czesci lokalu
mieszkalnego jezeli wynajem stuzy do celéw mieszkalnych,

4. korzystania nieodplatnie wraz 2z osobami wspdlnie z nim zamieszkujgcymi,
z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni, a zwlaszcza korzystania z ushug dotyczacych
napraw wewnatrz lokali wedtug regulaminéw zatwierdzonych przez Radg,

5. zgtaszania wnioskow w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni,

6. czynnego i biemego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni,

7. otrzymywania informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
Czlonkow,

8. otrzymania nicodptatnie kopii obowigzujacego statutu oraz obowigzujgcych regulaminéw
uchwalonyeh-najego podstawie,

9. otrzymywania odplatnie kopii uchwat organdéw spo6ldzielni i protokotéw obrad organow
spétdzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem zawartym w § 15 ust. 3,

10. uzyskiwania od organdéw Spétdzielni informacji o jej dziatalnosci, wynikach gospodarczych
oraz zamierzeniach na najblizsze lata, poprzez udostgpnianie okresowych planéw i
sprawozdan,

11. zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

12. odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat organéw Spotdzielni

13. osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organdéw Spoldzielni rozpatrujacych
odwotanie cztonka,



14.

15.

16.

zgdania od Spoéidzielni wydania zaswiadczen o stanie prawnym, wartosci, wielkosci
i innych informacji dotyczacych zajmowanego lokalu.

Czlonkowi Spotdzielni w szczegélnie uzasadnionych przypadkach losowych przystuguje
prawo ubiegania si¢ o roztozenie na raty jego naleznosci na rzecz Spotdzielni.

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo korzystania z nadwyzki bilansowej
w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkow

§15

. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w § 14 ust. 9 ponosi czlonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzgd Spotdzielni.

. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw o ktérych mowa w § 14, zgtasza

pisemnic Zarzagdowi wykaz dokument6w, ktorych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii wskazanych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

. Spétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawo tych os6b lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia
tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢é w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemne;j
odmowy. (art. 18 §3 Prawa spoldzielczego).
§ 16

Czlonek obowigzany jest:

1.
2.

10.

11.

przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Sp6tdzielni,

. zawiadamia¢ Spoidzielni¢ o zmianach w danych osobowych majgcych wplyw na stosunki

cywilno-prawne i czlonkowskie ze Spoldzielnig, a zwlaszcza o zmianie liczby osob
korzystajacych z lokalu, nie pézZniej niz czternascie dni roboczych od zaistnienia zmian,

. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,
. zawiadamia¢ Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu,

. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
. dba¢ o dobro Spotdzielni, poszanowanie mienia spoidzielczego, przestrzeganie porzgdku w

budynku i na terenie uzytkowanym przez Spétdzielnie oraz przestrzeganie zasad wspotzycia
spotecznego, a zwlaszcza prawa wspoimieszkancdw do ciszy
i spokoju w miejscu zamieszkania,

. niezwlocznie udostgpnié lokal w celu usunigeia awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej

bezposrednio powstaniem szkody,

. niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzed pomiarowych

i podzielnikowych (np. dotyczacych zuzycia wody czy ciepla), jak réwniez umozliwié
odczyt wskazan tych urzadzen,

udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania,

udostepnié¢ lokal w celu sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,



12. uczestniczy¢ w wydatkach na dzialaino$é spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong
przez spoldzielnig — jezeli Spotdzielnia takg dziatalno$é prowadzi.

ROZDZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia cztonek moze odwotaé si¢
w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§18

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad obowigzany jest podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciagu 30 dni od dnia
whicsienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwal. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§19

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujagcemu czlonkowi w terminie 14
dni od jej podjgcia.

§20

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie.

2. Postanowienia Statutu o post¢gpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzieleze ulega umorzeniu.

§21

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spétdziclni cztonek moze
odwotlac si¢ w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym.

§22

I. Wnioski i skargi skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 14 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzagd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 7 dni.
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. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 30 dni od dnia
whniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym.

§23

. Whioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 30 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej
30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§24

. Czlonek Spétdzielni moze:

1) zaskarzy¢ do sadu uchwalg z powodu jej sprzecznosci z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie czionka, w terminie szeiciu tygodni od daty podania informacji
0 jej podjeciu, lub

2) wystapi¢ o stwierdzenie niewazno$ci uchwaly w przypadku jej sprzecznosci
Z postanowientami ustaw,

. Jezeli wymagane jest dorgezenie pisemnego zawiadomienia, termin, o ktorym mowa w ust. 1

p.1, Dbiegniec od daty dorgczenia zawiadomienia zawierajagcego  pouczenie

o prawie zaskarzenia uchwaly i o skutkach jego niezachowania.

. Czlonek Spéldzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wnosi powddztwo, w ciggu

szesciu tygodni od daty powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak

niz przed uptywem roku od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Wiasciciel lokalu nie bgdacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale

Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 Prawa spoidzielczego stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL VI. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU

§25

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o
ustanowienie tego prawa, mocg ktérej to umowy Spétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie
lokal mieszkalny do uzywania przez czas nicoznaczony, a osoba zobowiazuje si¢ wnie$é
wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i Statucie spotdzielni.

. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 musi zosta¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.
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. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji, moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
whasnosc¢ lub wspoiwlasnoséé Spotdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkow.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale. Jezeli prawo to
przystuguje obojgu matzonkom, wygasni¢cie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga matzonkow.

. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpézniej z chwily wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 26

. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoldzielnig pomocy ze
$rodkéw publicznych lub z innych §rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, cztonek Spotdzielni
jest obowiazany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesei
przypadajacej na jego lokal.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty o ktérych mowa w §
49 ust. 1 Statutu

§27

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu.

. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do
ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spdtdzielni, na rzecz ktdrego dokonuje si¢
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§28
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1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidamie za optaty, o
ktorych mowa w § 49 ust. 1 Statutu.

3. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 29 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim

4. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 3, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

5. Do zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwata z
bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 49
ust. 1 Statutu.

§29

1. W przypadku zalegto$ci z zaplata opfat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata opfat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 Statutu, nie
mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wyga$nigciu spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow

5. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 28 ust. 3 i § 30 oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia
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10.

11.

w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu. Zasady przeprowadzenia przetargu okresla Regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg Spoidzielni.

. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 30;

2) osoba, o ktorej mowa w § 28 ust. 3 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami regulaminu o ktérym mowa w ust 5 niniejszego
paragrafu Statut. Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgcg na dany lokal:

1) czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na lokal,
o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytulu oplat za korzystanie z lokalu.

. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi

wieczystej obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoldziclnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 28 ust. 3, Spoidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obcigzajacego czlonka spoOldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa ust. 8 pkt 1).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 10, warunkiem zwrotu wartodci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsel jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobe obejmujgca lokal i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze osoba zawierajaca umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, o ktorych mowa w § 49 ust 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

. Osoba zawierajaca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowiazuje sig do splaty dtugu
obcigzajacego tg osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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14.

Umowa o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§30

. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéldzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

- Roszcezenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat

ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§31

Spéidzielnia w miarg¢ mozliwosci realizuje wnioski swoich czlonkéw, ktérym przyshiguja
spoltdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, o zamiane mieszkan bedacych
przedmiotem tychze praw. Przez zamiang rozumie si¢ ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawniefi do
dotychczas zajmowanego lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spétdzielni.

ROZDZIAL VIL SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§32

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jako ograniczone prawo rzeczowe na

nieruchomosci jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuci.

. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia sp6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla swej waznosci wymaga

formy aktu notarialnego.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly ustanowione ksiggi wieczyste oraz

dokonuje w nim adnotacji o ustanowieniu hipoteki.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu spotdzielezego whasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

§33

. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku 0sob, z tym ze czlonkiem

Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. W razie $mierci czlonka Spotdzielni, ktoremu przyshigiwato spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spotdzielni
postanowienie Sadu o stwierdzenie nabycia spadku lub dowod wszezgcia postgpowania o to
stwierdzenie.
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3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu z prawem glosu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw oraz ma
bierne i czynne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej.

4. W razie smierci jednego z malzonkéw, ktérym spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W przypadku przejscia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na wspdtwlasnosé
kilku 0s6b cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Z¢ przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych stosuje si¢ procedure okreslona
w § 7 ust 6 Statutu.

§34

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, co moze nastgpié
jedynie na skutek zrzeczenia sig tego prawa przez jego wlasciciela, Spétdzielnia obowigzana
jest uisci¢ uprawnionemu wartos$é rynkowg tego prawa.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust
1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

5. Prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu, nabytego w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Zasady przeprowadzenia przetargu
okresla Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza Spoidzielni.

§35

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej czlonkiem, ktorym przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnodci lokalu. Umowg t¢ zawiera sie po spelnieniu wymogdw okreslonych w art. 174
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

§36

I. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebedacy
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgdei lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spéldzielni, osoby te obowiazane sg do pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej
czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego
lokalu

§37

W przypadku dhugotrwatych zalegltosci z zaptaty okreslonych w Statucie optat za uzywanie
lokalu, razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko obowiazujagcemu porzgdkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym przez osoby, do ktérych nalezy spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze wystgpi¢ do Sadu
w trybie procesu o sprzedaz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 38

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sic odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

ROZDZIAL VIII. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSC LOKALU

§ 39

1. Na pisemne zadanie osoby badZz czlonka Spoldzieli, ktdrym przystuguje spoidzielcze
lokatorskie lub spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest
zawrzed z t3 0sobg umowe o przeniesienie wilasnosci lokalu.

2. Whioski o przeniesienie wiasnosci lokalu powinny by¢é rozpatrzone przez Zarzad nie p6zniej
niz 6 miesigcy od daty ich wplywu do Spotdzielni.

3. Prawo do wyodrgbnionej wlasnoscei lokalu powstaje, gdy miedzy osobg fizyczng badz
prawng a Spéldzielnia zostanie zawarta umowa notarialna o nabycie tego prawa.

4. Przez podpisanie umowy wiasciciel lokalu przyjmuje zobowigzanie do uczestnictwa w
kosztach ponoszonych przez Spéldzielnig, na eksploatacje i utrzymanie:

1) danej nieruchomosci w czgéei przypadajacej na jego lokal,

2) nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) nieruchomosci wspolnej,

4) dziatalnosci Spoldzielni w czgsei przypadajacej na dany lokal.

5. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapié tylko na podstawie aktu
notarialnego.

6. Przez umowg o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego Spétdzielnia przenosi
prawo do samodzielnego lokalu mieszkalnego, pomieszczenia przynaleznego oraz udziat w
nieruchomosci wspdinej, na zasadach zawartych w uchwale Zarzadu Spoldzielni
okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnoéci lokali w danej nieruchomosci.

7. Warunkiem skuteczno$ci umowy jest uzupehienie wktadu budowlanego.

8. Koszty prac przygotowawczych niezbednych przy przeniesieniu wiasnosci lokalu oraz
koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, zalozenie ksiggi
wieczystej i wpisu do ksiggi ponosi wnioskodawca.

9. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami z danego budynku, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
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prawa wraz z przynaleznymi udziatami w nieruchomosci. Wysokosé udziatéw okresla
umowa notarialna.

10. Przeniesienie wlasno$ci lokalu nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

11. Odregbna wilasno$¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

§ 40

Jezeli prawo odrgbnej wiasnodci lokalu nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spétdzielni jest tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych stosuje sig procedure okreslona w § 7 ust 6 Statutu.

§ 41

Jezeli wladciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg okreslonych w Statucie oplat za uzywanie
lokalu, razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomo$ci wspélnej uciazliwym, Zarzad na wniosek wickszosci
whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze
wystapi¢ do Sadu w trybie procesu o sprzedaz lokalu, w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

ROZDZIAL IX NAJEM LOKALI

§ 42

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Najemca lokalu mieszkalnego badz uzytkowego nieb¢dacy cztonkiem Spoétdzielni, nie moze
z tytulu najmu ubiegac si¢ o cztonkostwo w Spoldzielni.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych i mieszkalnych okre$lane sg w umowie zawieranej
przez Spoldzielnie z najemca.

4. Osoby wynajmujace lokal mieszkalny na warunkach umowy najmu wnoszg oplaty
w wysokosci ustalonej na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

5. Osoby wynajmujace lokal uzytkowy wnosza oplaty okreslone w umowie najmu
wynegocjowanych z Zarzgdem.

6. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

7. Zmiana tytuhu prawnego do lokalu mieszkalnego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

8. Lokale uzytkowe stanowigce wlasno$é Spoldzielni nie moga zostaé sprzedane i pozostajg
wylaczng wiasnodeig Spotdzielni chyba, ze Walne Zgromadzenie wyrazi zgode na ich
sprzedaz w uchwale.

ROZDZIAL X. WKEADY, OPLATY i ROZLICZENIA

§ 43

I. Jednorazowg wplatg¢ na rzecz Spdldzielni okreslong w ust. 2 niniejszego paragrafu
obowigzany jest dokonaé kazdy nowy cztonek bez wzgledu na sposéb pozyskania prawa do
lokalu mieszkalnego.
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. Wptata na fundusz spoteczno - kulturalny wynosi 1/10 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005
r. Nr 157, poz. 1314).

. Opfaty wymienione w ust. 2. nalezy uisci¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o przyj¢eiu w poczet czlonkéw Spotdzielni,

X.1 WKLADY

§ 44

. Wkiadem budowlanym jest kwota, wniesiona przez czlonka bgdZ osobg ktdrej przystuguje
prawo do lokalu, odpowiadajgca calosci kosztéw budowy i innych zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, przypadajacych na jego lokal lub garaz, zgodnie z postanowieniami
Statutu i zawartg umowa.

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka, odpowiadajaca rdznicy
migdzy catoscig kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal mieszkalny, a uzyskang
przez Spotdzielnig¢ pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie budowy lokalu.

. Wktad budowlany lub mieszkaniowy powinien by¢ wniesiony przed ustanowieniem prawa
odrebnej wilasnosdci lokalu, udzialu w garazu wielostanowiskowym badZ garazu, lub
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wkiad budowlany lub mieszkaniowy moze by¢ wnoszony takze w formie rat wptacanych
przed ustanowieniem prawa odrgbnej wiasnosci lokalu badZ garazu lub spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ rat i terminy ich wnoszenia ustala
si¢ w umowie zawartej ze Spotdzielnig.

§ 45

. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg tego prawa. Z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka cz¢$é wkladu budowlanego, a w
przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnig¢ty przez Spéidzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od osoby obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spéidzielnig.

. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokalu, do ktorego wygasto
prawo innej osoby, wnosi wkiad budowlany co najmniej w kwocie wyplaconej osobie
uprawnionej, w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 46

. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zgodnie z wartoscig rynkowg
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka z tytutu
przypadajacej na niego czgséci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
w ust. 1, nic moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spdtdzielnia jest w stanie uzyskaé od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

§47

. Z naleznego osobie uprawnionej wkladu, ustalonego zgodnie z § 45 ust. 1 i 2 oraz
§ 46 ust. 1 i 2, Spétdzielnia potraca roszczenia wzajemne z tytulu nie wniesionych oplat za
uzywanie lokalu, a takze innych nalezno$ci przystugujacych Spétdzielni.

. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci, wymienionej w
ust. 1, przed uptywem 30 dni od dnia opréznienia lokalu przez czlonka i zamieszkate w
lokatu osoby, ktore swoje prawa od niego wywodza oraz przed uptywem 30 dni od daty
wptaty wkiadu przez osobg, ktora obejmie lokal. Jezeli jednak naleznosé jest ustalona w
trybie przetargu, wyptlata naleznosci nastepuje w terminie 30 dni od daty wplaty wkladu
przez osobg, ktéra wygrala przetarg.

§ 48

. Wklad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego przed zawarciem z nig umowy. Wklad
mieszkaniowy stanowi réznice migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal, a
uzyskang przez Spoidzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie budowy lokalu. Jezeli cze$é¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba zawierajaca umowe obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa wlasnosci do lokalu
mieszkalnego przed zawarciem z nig umowy. Wkiad budowlany stanowi réwnowartosé
kosztu budowy lokalu.

X.2 OPLATY I ROZLICZENIA

§ 49

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktdrym przystuguje spoldzielcze lokatorskie i spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spo6idzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni a takze na pokrycie kosztéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spoldzielnig.

. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali o
innym przeznaczeniu niz mieszkalny wnosza oplaty, o ktérych mowa w ust. 1.

. Czlonkowie Spoldzielni, bgdacy wilascicielami lokali, wnoszg do Spolidzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni.

. Wihadciciele lokali nie bgdgcy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nicruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
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10.

I1.

12.

13.

budynkach Spoldzielni. Osoby te nie uczestniczg w pozytkach uzyskiwanych przez
Spétdzielni¢ zgodnie z § 82 ust.1 Statutu.

. Osoby, ktérym przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedacy

cztonkami Spoldzielni, wnoszg oplaty eksploatacyjne jak cztonkowie Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z tym zastrzezeniem, Ze nie
uczestnicza w pozytkach uzyskiwanych przez Spotdzielni¢ zgodnie z § 82 ust.1 Statutu.

. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedgce czlonkami Spétdzielni,

ktorym przystugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga korzystaé z
dzialalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej prze Spoéldzielnie na podstawie umow
zawieranych ze Spo6tdzielnig.

. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co

miesige uiszczaé oplate w wysokosci 200% kosztow utrzymania lokalu. Jezeli oplata ta nie
pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zgda¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 3, 4 1 5, obejmujg zwlaszcza

koszty administrowania i utrzymania nieruchomosci, urzadzenie otoczenia, konserwacji,
koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, wody technologicznej. Na
podstawie regulaminéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg, Spétdzielnia moze pobieraé
oplaty dotyczace konserwacji i utrzymania domofonow oraz kosztéw ochrony zewngtrznej.
Spotdzielnia pobiera réwniez odpisy na fundusz remontowy Spoldzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 34,

ustala si¢ zgodnie z udzialem w nieruchomosci wspélnej przypisanym do lokalu w akcie
notarialnym ustanawiajagcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiasciciele lokali i osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
nie bedacy czlonkami Spoidzielni, ponosza koszty eksploatacji i utrzymania wszystkich
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania.
Za oplaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafic odpowiadajg:

1) cztonek Spétdzielni, ktoremu przystuguje tytut do lokalu,

2) wiasciciel lokalu oraz

3) osoba, ktoérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedgea

czlonkiem Spoétdzielni.

Wspotwlasciciele lokalu oraz osoby wspotuprawnione do spétdzielczego whasnosciowego
prawa (jezeli prawo to nalezy do kilku 0séb) odpowiadajg za oplaty solidarnie.
Ponadto za optaty solidarnie z osobami, o ktérych mowa w ust.11, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 50

. Wysoko$¢ opflat, o ktorych mowa w § 49 ustala Rada Nadzorcza w oparciu o plan finansowo

— gospodarczy uchwalony na dany rok kalendarzowy .

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenia przychodéw i kosztow;

2) ewidencj¢ i rozliczenia wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzgledniaé wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 51

. Optaty, o ktérych mowa w § 49, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia miesigca.
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2. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié czionkéw co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystoscei ciektych,
oplat za wieczyste uzytkowanie, podatek od nieruchomosci. Spéidzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ czlonkow co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Od niewniesionych w terminie nalezno$ci Spoidzielnia pobiera odsetki ustawowe za
op6znienie, liczone od pierwszego dnia nastgpnego miesigca kalendarzowego oraz koszty
upomnienia. Spoldzielnia dokonang wplate w pierwszej kolejnosci zalicza na splate
zaleglych odsetek.

5. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia czionkowi badz innej osobie do
dyspozycji lokalu (od daty wyznaczonego terminu spisania protokolu zdawczo —
odbiorczego), a ustaje z dniem zakoficzenia remontu lokalu przed dniem oddania go
nastgpnemu uzytkownikowi a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spoldzielni, z
uptywem 30 dni od daty opréznienia lokalu.

6. Opfaty, o ktdérych mowa w § 49 ust. 1-5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

7. Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spoldzielni z optat za uzywanie lokalu,
chyba ze Zarzad postanowi inaczej.

8. Na zadanie osoby posiadajacej prawo do lokalu, Zarzad Spoéldzielni jest obowigzany
przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci oplat.

§52

Optaty pobierane zaliczkowo muszg by¢ rozliczane po zakonczeniu roku kalendarzowego.
Nadplaty lub niedoptaty musza by¢ rozliczane z uzytkownikami badz wilascicielami lokali
najpézniej do 30 czerwca kazdego roku za rok ubiegly.

§53

1. Czlonkowie Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é wysokosei optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, badz bezposrednio na drodze sagdowej.
2. Wtasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;j.
3. W przypadku wystgpienia na drog¢ sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.
§ 54

Jezeli kredyt zaciggany przez Spéldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czlonkami spotdzielni
lub czlonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci ( 50% + 1) tych
cztonkéw spoldzielni oraz 0séb niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sic
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
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ROZDZIAL XI. ORGANY SPOLDZIELNI

§55

1. Organami Spoidzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Jednoosobowy Zarzad
2. Konkurs na Prezesa Zarzadu Spétdzielni oglasza i przeprowadza Rada Nadzorcza.
3. Odwotanie czlonka organu Spétdzielni nastgpuje w glosowaniu tajnym.
4. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej lub Prezesa Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia,
sporzadzonego dla kazdego cztonka oddzielnie.
5. Nie mozna taczy¢ funkcji cztonka Zarzadu z funkejg czlonka Rady Nadzorczej.
6. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu sg osobami publicznymi, ich nazwiska i imiona
moga by¢ podane do wiadomosci ogdtu mieszkancéw Spotdzielni.

XI. 1. WALNE ZGROMADZENIE CZELONKOW

§ 56

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.

2. Kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych praw do
lokali. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez
petnomocnika. Osoby prawne begdace czlonkami spoldzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pemomocnik nie moze
zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.

3. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg udzial w ekreslonej—czesei—Walnymege
Zgromadzenia-Zgromadzeniu poprzez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4. Pelnomocnicy, z wyjatkiem petnomocnika osoby prawnej nie mogg by¢ wybierani do Rady
Nadzorczej i Zarzadu.

5—Czlenek moze-byé-obecny—-bra¢-udzial-w-glosowaniu- tylke na-jednej czesei Walnego
Zgromadyzenia-do—lidrej jest-—preypisany—zgodnie-z-uchwalg-o—kidrej-mowa—w—ust-9.
Ograniczeme obeenoser-do-jednej ezesei-nie-dotyezy-cxlonkdw-Rady-Nadzorerej i Zarzgdu

6:5.  Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktoérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

F6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszone osoby.

87. Walne Zgromadzenie Czlonkéw obraduje w 2-jednej czesciach. Wszystkie ezesei
Walnego-Zgromadzenia-muszg odbyé sie nie-poiniej niz w-eingu kolejnyeh 5 dnivaboezyeh
lieronyeh od-pierwszej ezesci-Walnego-Zgromadzenia.

9 Rada- Nadzoreza -ustala —zasady —podziatu—exlonkdw —uprawnionyeh— do—udwiatu - w
poszezegdlnych-ezeseiach-Walnego Zgromadzenia na zasadach-i- warunkach okre$lonyeh-w
uchwale Rady Nadeorerej:

§57
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. Zarzad ma ustawowy obowigzek zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw raz w roku w
terminie do 30 czerwca.

. Zarzad ma obowiazek zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/8 cztonkdéw spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2. pkt. 2, winno byé
zlozone do Zarzadu na pismie z imienng lista wnioskodawcdw, ich podpisami, wskazywaé
osob¢ do kontaktdw z Zarzagdem oraz zawieraé: uzasadnienie, proponowany termin,
porzadek obrad a w przypadku okreslonym w § 55 ust 4. pisemne uzasadnienie odwolania.

. Zarzad moze odméwié przyjecia zadania zwolania Walnego Zgromadzenia wylgcznie ze
wzgledu na niespetnienie wymagan formalnych okreslonych w ust. 3.

. Zarzad obowigzany jest w terminie 7 dni powiadomi¢ pisemnie wnioskodawce i Rade
Nadzorcza o odmowie zwotania, uzasadniajgc decyzje oraz poinformowaé wnioskodawce o
mozliwosci odwolania do Rady.

. Rada w terminic 7 dni obowigzana jest powiadomi¢ pisemnie wnioskodawce o

wyznaczonym terminie Walnego Zgromadzenia lub podtrzymaé odmowng decyzje Zarzadu

uzasadniajgc jg na pismie.

. W przypadku wskazanym w ust.2. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby

Jjego-pierwsza-ezesé-moglamoglo sig odbyé w ciggu 4 tygodni od wniesienia zadania. Jezeli

to nie nastapi, a Zarzad nie wypelnit procedur okre$lonych w ust. 4. i 5., Walne

Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest

zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spétdzielni.

~Uprawnieni-do-zadama-swolanis Walnego Zgromadzenia, o kidrym mowa w-ust.2; moga
rownier - zpdad zamieszerenia—ornacronych—spraw—w—poregdku—obrad,—pod -warankiem
wystgpienia-z tym-zgdanien co najmniej na-7-daiprzed-terminem-zebrania-pierwszej ez fek

§58

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia wszystkich
czlonkéw, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoéldziclnia jest zrzeszona, Krajowa Rade
Spotdzielczg, na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem pesiedzenia-pierwszej ezesei
Walnego Zgromadzenia.

. Przez pisemne powiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
o ktérym mowa powyzej, rozumie si¢ pozostawienie powiadomienia w skrzynce pocztowej
lokalu przystugujacego cztonkowi, albo przestanie na wskazang przez czlonka poczte
elektroniczng (maila). Exlonkom-Spéldzielni; ktdry zglosili-w Spaldzielni-inny-adres-do
dorgezen;—niz—adres—preystugujgeego—im—lokalu—weohodzgeogo- do-—zasobu—lokalowege
Spoldrielni powyzsze powiadomienie; dorgeza sig-listem-poleconymyehyba-ze-wskazal-w
oSwiadezentu—zlozonym—de—akt—ezlonkewskich,—prowadzonych—przez—Spéldaielnig;
zobowiazanie do kierowania-wszelkiej-korespondencji-na poczte-elektroniczng (maila). W
takim przypadku-powiadomienie-dorgeza-si¢-na-wskazang pocete elektroniczna-(maila):

. Tres¢ powiadomienia wywiesza si¢ réwniez w widocznych miejscach na klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni, na
tablicach informacyjnych usytuowanych przy budynkach stanowigcych wlasnosé
Spéidzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. Zawiadomienie musi zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wylozeniu
w siedzibie Spoldzielni wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal a takze uzasadniefi,
ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
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5. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich
czesei-Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé:
1) Zarzad
2) Rada Nadzorcza
3) przynajmniej 10 czlonkéw spéldzielni.

6. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadania okreslonego w ust. 3.,
powinny by¢é wykladane w siedzibie spoldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem

| pesiedzenia pierwszej ezesei-walnego zgromadzenia.

7. Projekty uchwat i zadania zgtaszane przez cztonkoéw okreslonych w ust 3. pkt. 3. moga by¢

| zglaszane w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia—pierwszej-evesei—Walnego

Zgromadzenia.

8. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w terminie 5-14 dni
przed pierwszg-ezeseig-Walnymego Zgromadzeniem w siedzibie Spéldzielni, na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni, na
tablicach informacyjnych usytuowanych przy budynkach stanowigcych wlasnosé
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni

9. Cztonek spoldzielni ma prawo do zgtoszenia poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz

] na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej-ezesei- Walnego Zgromadzenia.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
| glosowanie na—kazdej—=z—ezedci -Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez czionkdw spéldzielni.

11. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, Zarzad zwotuje zebrania czlonkéw zamieszkujgcych w danym bloku, tylko w
celu wylonienia kandydatéw do Rady Nadzorczej. Zarzad musi zwolaé w/w zebrania nie
pézniej miz na 21  dni przed pierwszg——ezeSeig— Walnego— Walnym
ZpromadzentaZgromadzeniem,

§ 59

1. Posiedzenie kazdej—z-ezedei-Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady, jego
zastgpca, lub osoba przez niego upowazniona, ktdry nastepnie odbiera od uprawnionego
pracownika- przedstawiciela Spoldzielni liste pelnomocnictw i ja odczytuje a nastepnie
zarzadza wyblr Prezydium danej-ezesei Walnego Zgromadzenia.

2. Prezydium danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia sklada si¢ z: przewodniczacego, zastepcy
i sckretarza.

3. O wyborze Prezydium danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia decydujg zebrani czlonkowie
przypisani do danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

4. Na czas trwania obrad; kazda#ez¢$ei Walnego Zgromadzenia wybiera — w miare potrzeb -
sposrod obecnych czlonkéw preypisanyeh-do-danej-ezeser-Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym nizej wymienione komisje:

1) mandatowo- skrutacyjna w skladzie 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy:
a) Sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow
petnomocnikéw 0s6b prawnych — cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli 0sob
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) Sprawdzanie prawidlowosci zwolania danej ezesei-Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
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c) Dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej—ezesei—Walnego
Zgromadzenia obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg
glosowania tajnego lub jawnego,

2) wnioskowg w sktadzie 3 0séb.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtaszanych w trakcie obrad z
podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

b) na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie,

3) Inne komisje w miarg¢ potrzeby.

S. Whioski musza by¢ skladane do Komisji wnioskowe] w formie pisemnej; o przyjeciu
wnioskéw do realizacji decyduje wynik glosowania.

6. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

7. Czlonek komisji mandatowo skrutacyjnej nie moze kandydowa¢ do zadnego ze statutowych
organéw spdtdzielni wybieranych na danym zebraniu.

8. Kazda komisja po zakonczeniu swej dziatalnosci sporzgdza protokd!, ktéry z czytelnymi
podpisami wszystkich czlonkéw komisji jest odczytywany zebranym i przekazywany
sekretarzowi danej ezgdei-Walnego Zgromadzenia przed zakoniczeniem zgromadzenia.

§ 60
1. Kazda—=z—ezesei-Walnege Zgromadzenia Zgromadzenie jest wazna-wazne niezaleznie od

liczby czlonkéw obecnych preypisanyeh-dona niejnim.

2. Kazdazezeset-Walnege Zgromadzenia Zgromadzenic moze podejmowaé uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i
sposob okreslony w § 58.

3. Kaxda -z -ezeSer-Walnego Zgremadzenia—Zgromadzenic nie moze zmieni¢ kelejnosé
kolejnosci tematdéw wymienionych w porzadku obrad-# zastrzezentem;—iz—w-—pierwsze
kolemesci winny-byé-rozpatrywane sprawy-wymagajjee-podjeein-uchwal—Kazdy-projekt
uchwaly-poddaje sie-glosewaniu nu kazdej ezesel Walnege Zgromadzenia.

4. Glosowania kazdej-z ezedei-na Walnege Walneym Zgromadzenia-Zgromadzeniu odbywajg
sie¢ jawnie z wyjatkiem glosowania dotyczacego wyboru i odwolania Prezesa Zarzadu badz
czlonka Rady Nadzorczej, oraz udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu, ktore to
odbywajg si¢ tajnie.

5. Na zgdanie 50%*+1-wigkszosci obecnych czlonkow przypisanyeh-de-danejezedei- Walnego
Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne.

6. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgl¢du na liczbe obecnych
cztonkow Spéldzielni-na-poszezegdlinyeh-ezeseinch Walnego Zgromadzenia,

7. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ pod glosowanie—na—kazdej—ezeder—Walnego

8. Warunek-o-ktdrym-mowa—w-usk3-zdunie-drugie, usnaje sie-za- spelniony rowniez w
pezypadku; gdy-na-zebranie-danej creser Walnege Zgromadzenia nie-praysvedt-zaden-2
uprawnionych clenkdw lub gdy ezlonkowie obeeni-na danej czgiei- Walnego-Zgromadzenia
nie wzigh-udzialu-w glosowaniu.

9:8. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly #wyldyg-bezwzgledna wickszoscia gloséw t:
50-%—+-po zsumowaniu obecnych cztonkéw, kiérzy uczestniczyli w glosowaniu. na
wszystkich exgdeiaeh-Walnego Zgromadzenia,
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+0:9.  Wigkszod¢ kwalifikowana wynosi 2/3 gloséw obecnych czlonkdw na—wszystkich

czgsetach-Walnego Zgromadzenia i wymagana jest:
1) Dla podjgcia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
2) Dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j,
3) Dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
4) Dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomogei stanowigcej wiasno$é Spotdzielni,
5) Dla podjgcia uchwatly w sprawie likwidacji Spotdzielni wymagane jest % glosow jw.

10. W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

11.

w

10.

zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spdtdzielni.

Dopuszeza si¢ przeprowadzanie glosowan na Walnym Zgromadzeniu za pomoca

zebranym przed glosowaniem, zapewniajacy nieskrgpowane oddanie glosu, w tym w razie
koniecznosei w sposéb tajny.

§ 61

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczgcy

danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedhug kolejnosci
zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzadku obrad tgcznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nic moze przekracza¢ 5 minut.
. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub

Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscig.

. Przewodniczacy danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie

zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedZ. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczgcy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odméwié¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz

przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

¢€) zarzadzenia przerwy,

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj méwcy

—jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,

zwyklg-bezwzgledna wickszosceig glosow.
Czlonkowie Spétdzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

§62
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. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy

danej-czgsei-Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, je$li okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,

ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,,dalej idgecym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskéw pozostatych.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej-czesei Walnego Walnym Zgromadzenia

Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany numer, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w
ktérej uchwata zostata podjeta.

§63

. Kazda—ezesé-Walnego Zgromadzenia-Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu

obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanej-przerwanego ezeset Walnego Zgromadzenia nie dhuzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkéw o czasie i miejscu dokofczenia

prrerwane—przerwanego  ezesei—Walnego  Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomien w widocznych miejscach na klatkach schodowych budynkéw, wktérych
prawa—do--lokali-pesiadajy—eczlonkowieSpéldzielni—#—przerwanej—czesei, na tablicach
informacyjnych usytuowanych przy budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni oraz na
stronie internctowej Spotdzielni, co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej
przerwanego ezgsei-Walnego Zgromadzenia. Postanowien § 58 ust 1 Statutu nie stosuje sig.

§64

. Z obrad kazdej-ezesei-Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktdry podpisujg

Przewodniczacy i Sekretarz danej czesei-Walnego Zgromadzenia.

. Protokot z obrad danej-ezesei-Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 10 dni od

dnia odbycia danejezesei-Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaly kazdej-ezesei—Walnego Zgromadzenia s jawne dla czlonkéw

Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

. Protokot z obrad kazdejezesei Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co

najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad kasdejzezesei Walnego Zgromadzenia jest utrwalany przez Spétdzielnie za

pomoca urzadzen rejestrujacych dzwick i ewentualnie obrazu celem sporzadzenia protokolu.

§65

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

I

§66

W-eiggu-10-dni-po-odbyeiu-ostatniej ezgsei- Walnego Zgromadzenia, IKolegiumw-skladzie
Przewodniczgey-obrad i Sekretarze—posseregdinyeh-ezedei-Walnego - Zgromadzenia-na
poedstawie-protokdlow-tyeh-zebran,-autoryzujg-tresé- podjetych-uehwal-oraz-potwierdzaja,
ktdre-uchwaly zostaly podigte a-kidre nie:
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10.

11.

13.

—Protokdl-z-obrad-Kelegium;-ktére-auwtoryzowalo-tredé-podjetych-uehwal-eraz-potwierdzile;

ktore-uehwaly zostaly-podjgte-a-ktore-nie,-podpisujy-Przewodniezgey-obrad-i Sekretarze
poszezegdlnych czgsei Walnego Zgromadzenias

—MNa—protokél—z—obrad —Walnego—Zgromadzenia—skladajy—sie—poszozegdine—protokdly

wszystkich-jego eresel i protokdl #obrad Kolegium:
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§67

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoldzielni.
. W sktad Rady Nadzorczej Spéldzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami

Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spéidzielni.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglasza i wybiera sposrod siebie zebranie czionkéw

zamieszkujacych w danym bloku.

. Zarzad sporzgdza listg kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy zostali wybrani

(uzyskali najwigkszg liczbe gloséw) na zebraniu okreslonym w ust. 4 i wyrazili zgode na
kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej-z-ezesei- Walnego Walnym
ZgromadzeniaZgromadzeniu.

. Walne Zgromadzenie powinno kierowaé si¢ zasada, ze do Rady Nadzorczej nie wybiera

kandydatéw pozostajacych ze sobg w zwigzku malzefiskim.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentaciji,

ze szczegblnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spéidzielni,

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
¢) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnig,

d) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

¢) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

. Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.
. Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenie wyrazajace zgode

na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 7.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborezych, na
ktérych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w kolejno$ci alfabetycznej wraz z
informacja w jakim zamieszkuje bloku. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie kart
wyborczych do umy w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej peszezegdlnyeh
czeser Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy przekreslanazwiska_ zaznaczaja znak .x™ obok pola .za”, albo . przeciw™ albo

Lwstrzymuje sig” przy nazwisku kandydatdwkandydata;na-kiéryeh-nie glosuje.

. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigce] nazwisk nie--skreslonychwybranvch niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —

Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczgcy Komisji oglasza

wyniki glosowania.
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14.

15.

16.

17.

18.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali -kolejno najwiekszg liczbe
oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na—wszystkieh-ezeseiach- Walnege
Walnym ZgromadzeniaZgromadzeniu oraz uzyskali bezwzgledng wigkszosé glosow.
Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkéw Rady
okreslonej w Statucie Spoldzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje
nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat czionka Rady Nadzorczej przeprowadza
si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Przypadek okreslony w ust 16 zachodzi w sytuacji gdy réwna liczba gloséw oddanych na
kandydatow mogtaby spowodowaé wybranie do Rady wigcej 0s6b niz liczba cztonkéw Rady
okreslona w Statucie Spéidzielni.

Postanowienia niniejszego paragrafu maja zastosowanie przy wyborze delegatéw na Zjazd
Zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§68

Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

12.
13.
14.
15.

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j;
rozpatrywanie sprawozdafi Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spoidzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Prezesowi Zarzadu;

. rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z protokolu polustracyjnego z dziatalnosci

Spoidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub

sposobu pokrycia strat;

. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosei, zbycia zakladu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz

wystgpowania z nich;

. oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciaggnag;
. podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spétdzielni oraz

likwidacji Spoldzielni;

. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotah od uchwal rady;
10.
11.

uchwalanie zmian Statutu;

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

tworzenie funduszy wyodrebnionych i celowych.

wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

§69

. Uchwala Walnego Zgromadzenia obowigzuje wszystkich cztonkow Spotdzielni i jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Czlonek Spotdzielni, Zarzad [ub Rada Nadzorcza moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale podjeta

przez Walne Zgromadzenie z powodu jej niezgodnosci z prawem powszechnie
obowiagzujgcym lub Statutem.

. Pow6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w czasie

szesciu tygodni od daty podjecia uchwaty.
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10.

1.

. Orzeczenie Sadu uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc ostateczng wzgledem

wszystkich organdéw i czlonkow Spotdzielni.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia.
XI. 2. RADA NADZORCZA

§70

. Rada z upowaznienia Walnego Zgromadzenia sprawuje systematyczng kontrole i nadzor nad

dziatalnoscig Zarzadu oraz inicjuje usprawnienia organizacyjne.

. Rada sktada si¢ z 9 czlonkdéw wybranych w trybie okreslonym w § 67.
. Rada dziala wedlug regulaminu zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.
. Kadencja Rady wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia obrad kelegium—Walnego

Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady;-de-Walnege-Zgromadzenia;
ktére-dokons-wyboru Rady na-nastepna-kadencje.

. Kolejne wybory do Rady powinny si¢ odby¢ nie pdzniej niz 1 miesigc po zakoficzeniu

kadencji ustgpujacej Rady.

. Mandat cztonka Rady wygasa w przypadku:

1) uptywu kadencji,

2) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

3) zlozenia na zebraniu Rady pisemnej rezygnacji z mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po
dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

4) zgonu

. Rada moze uchwala wnioskowaé¢ do Walnego Zgromadzenia o odwotanie cztonka Rady w

przypadku:

1) dzialalnosci sprzecznej z przepisami prawa,

2) trzykrotnej kolejnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci na zebraniu Rady,
3) dhugotrwatej — tj. powyzej 4 miesigcy nieobecnoscei w pracach Rady,

4) uchylania si¢ od prac wynikajacych z obowigzkoéw cztonka Rady.

. Wygasniccie mandatu nie wymaga procedur odwotawczych.
. W miejsce cztonka Rady, ktéremu wygast mandat z powoddw okreslonych w ust. 6 lub ktory

zostal odwolany w trybie ust. 7. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajacego na
czas do kofica trwajgcej kadencji Rady,

Czlonkiem Rady mozna by¢ przez dwie kolejne kadencje i ubiegaé si¢ o te funkcje ponownie
po jednokadencyjnej przerwie.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§71

. Weezasietreeania Kolegium Walnego Zgromadzenia, na-ktorym-dokonane-wyboeru czlonkdw

Rady; Kolegium Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia na ktorym wybrano Radg zwotuje
pierwsze zebranie Rady w celu ukonstytuowania sie.

. Rada w trybie glosowania tajnego wybiera ze swego grona: przewodniczacego, zastgpee i

sekretarza, ktorzy stanowia prezydium Rady.
1) Przewodniczacy i zast¢pca kieruja pracg Rady,
2) sekretarz organizuje prace wewnatrz Rady.
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ktérym dokonano wyboru.
4. Zebrania Rady odbywaja si¢ co najmniej raz w miesiagcu, chyba ze Rada postanowi inaczej

zgodnie z zasadami:

1) zebranie zwoluje przewodniczacy Rady, a w przypadku jego nieobecnosci zastepca lub

osoba sposrod cztonkoéw Rady, przez nich upowazniona,

2) zebranie nalezy zwotaé takze, gdy wnioskuje o to +/3-skladu czlonek Rady lub Prezes
Zarzadu,
zebrania, o ktdrym mowa w pkt. 2 nalezy zorganizowa¢ w terminie nie dtuzszym niz 7
dni od dnia zlozenia wniosku u przewodniczgcego lub sekretarza Rady,
obstugg administracyjng zebran Rady sprawuje Zarzad Spéidzielni.

3)

4)

5. Za-udzial w pesiedzeniach Rady exlonek-otrzymuje wynagrodzenie; kiore jest-wyplaeane w
formie-miesiceznego-ryczaltu-bez-wzgleduna-ilosé-posiedzen-i-nie-moze byé-wielsze nix
minimalne-wynagrodzenie za-prace, o-kiérym mowa-w-ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
reo-minimalaym-wynagrodzeniu-za-prace. Wysokose-ryerzaltu-ustala-Walne Zgromadzenie
Crlonkdw-w-formie uelhwaly.

-

1) Przewc

iczacy Rady Nadzorczej - 20%,

2) Cdonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 1504,
3) Czlonek Rady Nadzorczej — 10%

- minimalnego wynagrodzenia za prace. -

6. Wynagrodzenie, o kiérym mowa w ust. 5, wyplacane jest w formie miesigeznego rve

bez wzgledu na ilosé posiedzen Rady badz jei Komisji, przy czym warunkiem wyplacenia &

tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w kazdym posiedzeniu Rady, w danym %

miesigcu.

7. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady, nie odbywa sig, to wynagrodzenia, o ktdryms.

mowa w ust. 5, cztonkom Rady, nie przystuguje.

6. 8. Rada Nadzorcza, w celu wykonania swoich zadaf, moze 7adaé od Zarzadu i pracownikéw "'. ’{_‘

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

+ 9. Rada Nadzorcza powotuje komisje: -
rewizyjng

zasobow mieszkaniowych i porzadku i
inne komisje. )
&
osoby z posrod czionkéw Spoldzielni niebedgeych pracownikami Spoétdzielni. Komisji
przewodniczy wybrany przez jej czlonkow czionek Rady. Dopuszcza sie uzupelnienie ‘
komisji ekspertami z zewnatrz.

9. 11. Komisje Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w ust 79, dzialajg na podstawie
regulaminéw uchwalonych przez Rade.

10 12. Sprawozdania i wuioski komisji sg rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorcza ,
zatwierdzane i wykorzystywane do sporzadzania zalecen dla Zarzadu.
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13, Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie«
mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecefi pod adresem
czlonkéw, organdéw Spoldzielni czy jej pracownikow.

J 4, Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly na pismie. Przewodniczacy Rady Nadzorezej :

przesyla uchwale wraz z kartg do glosowania czlonkom Rady. Czlonek Rady na karcie do

glosowania sklada podpis wskazujac czy jest za albo przeciw uchwale. Czlonek Rady
dorgeza do siedziby Spoldzielni karte do glosowania. Przy obliczaniu kworum uwzglednia
si¢ czlonkow Rady uczestniczacych przez oddanie glosu na pismie.

15. Cztonek Rady Nadzorczej lub Prezes Zarzadu moga zadaé zwolania posiedzenia Rady
Nadzorezej podajac proponowany porzadek obrad, lub podijecia okre§lonej uchwaly na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposrednicgo porozumiewania sig na odleglosé,
16. Jezeli_przewodniczgey Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzis
glosowania na pis$mie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sig na odleglos

na dzien pr'/vpadayu.y w terminie tygodnia od dnia olr;ymama zadania,
wmmkmiawca m:m. ‘ulmu(ili 1-.. ;wnl.u. pmlulzum, ; d"l]d(. jego d(m, i mu.bu. alhu

p{ﬂzum iewania sw na ndl_gltm.

H= 17. Uchwala Rady, moze by¢ pudu,la. jezeli
praw1d{0wu viadomieni o pos A > y
wykorzystaniu Srodkow bwnmluimu.n mrozum iewania \iQ na ﬂdll..gl(}sc Uchwala moze
by¢ rdwniez wynikiem gloséw czgsciowo oddanych na posiedzeniu, czgéciowo na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé.

§72

Do zakresu obowiazkéw Rady nalezy:

1) biezgcy nadzor i okresowa kontrola catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadafi
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad skarg i wnioskéw
organéw Spotdzielni i jej czlonkow,

2) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoséei spotecznej 1 kulturalne;j,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni oraz ilosci etatow,

4) ocena okresowych sprawozdan Zarzadu,

5) opracowanie kryteridéw i oglaszanie warunkéw konkursu na czlonkéw Zarzadu i
bieglego rewidenta oraz wybér bieglego rewidenta

6) kontrola realizacji wnioskéw polustracyjnych i kontroli wewnetrznych oraz realizacji
whnioskow z Walnego Zgromadzenia,

7) rozpatrywanic skarg na dzialalno§¢ Zarzadu oraz zazalen i odwotan cztonkéw
Spoldzielni,

8) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

9) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoidzielni,

10) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w
przypadku gdy zarzad wytoczy powéOdztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

11) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla innych organéw Spétdzielni,

12) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomogci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,
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13) podejmowanie uchwal w sprawic przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wyst¢powania z nich,

14) podejmowanie uchwal w sprawie uchwalenia stawek opfat, o ktdrych mowa w § 49
Statutu,

15) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mig¢dzy
Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdtdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanic Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

16) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone begdg srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci tych czlonkéw spéidzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane s z ta nieruchomoscia,

17) Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

18) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecie w poczet czlonkéw Spoidzielni osdb
posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosei lokalu.

. Uchwata Rady ma moc prawng jezeli zostala podjeta w obecnosci co najmniej polowy-5

(pigciu) cztonkéw Rady wigkszoscig zwyklg-ti-prres-50%+1-stanu-Rady.

§73

. Rada dla Prezesa Zarzadu jest pracodawca w rozumieniu zapisow kodeksu pracy.

2. Rada zawiera z Prezesem Zarzadu umowe o pracg zgodnie z przepisami Kodeksu Pracy.

. Rada okresla Prezesowi Zarzadu wysoko$¢ wynagrodzenia i zakresy obowiazkéw oraz
zatwierdza plan urlopéw i czuwa nad terminowym ich wykorzystywaniem.

. Rada egzekwuje wykonywanie obowiazkéw przez Prezesa Zarzadu, podejmuje decyzje o
zawieszeniu 1 wnioskuje o odwotanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.

§74

. Czlonkowie Rady ktérzy przez zaniechanie lub zaniedbanie nie dopelniajg ustawowo
okreslonych obowigzkéw ponosza odpowiedzialnosé okreslong w art. 57, 267a,267c i 167d
Ustawy Prawo Spoétdzielcze.

. W protokodtach z posiedzen Rady obligatoryjnic odnotowuje si¢ imienne wyniki glosowan
(,,za” i ,,przeciw”).

. Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

XI. 3. ZARZAD

§75

. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad jest jednoosobowy i skiada si¢ z Prezesa:-. wymiar Wymiar czasu pracy Prezesa

Zarzadu oraz wysoko$¢é wynagrodzenia okresla uchwalg Rada Nadzorcza.

. Obowigzki Prezesa Zarzadu ustaja i mandat wygasa z nastepujacych powodow:

1) pisemnego zrzeczenia si¢ obowiazkéw zlozonego za pokwitowaniem na rgce
przewodniczgcego Rady,
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2) zgonu,
3) odwolania.

4. Odwotanie Prezesa Zarzadu moze nastapi¢ z przyczyn:

1) narazania Spotdzielni na straty w wyniku braku nadzoru, blednie podejmowanych
decyzji lub ich zaniechania,
2) nieuzyskania absolutorium.

5. Odwotanie Prezesa Zarzadu musi by¢ uzasadnione na pismie.

6. Obowigzkiem ustgpujacego Prezesa Zarzadu jest przekazanie stanowiska protokdtem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym w ramach obowigzkéw stuzbowych w terminie 14 dni
od odwotania.

7. W przypadku odwotania Prezesa Zarzadu, Rada podjeta uchwatg oddelegowuje do pracy w
Zarzadzie cztonka Rady na czas nie dtuzszy niz trzy miesigce. W tym czasie nalezy dokonaé
wyboru nowego Zarzadu.

8. Rada Nadzorcza najpéiniejw-eiggu-jednego miesigeabezzwlocznie po odwotaniu Prezesa
Zarzadu rozwigzuje z nim umowe o prace.

[ee]

9. Nie mozna by¢ Prezesem Zarzadu dluzej niz przez 2 kadencije,

8.—Kadencja Prezesa Zarzadu trwa 3 lata. .

10.

§76

1. Najpdznigj trzy miesigee przed zakonczeniem kadencji Prezesa Zarzadu albo bezzwlocznie
po odwolaniu Prezesa Kandydaci-kandydaci na Prezesa Zarzgdu Spotdzielni sg wybierani
przez Radg sposrdd osob wytonionych w konkursie otwartym i zatwierdzani uchwata. Rada
sporzadza list¢ wybranych kandydatow i przekazuje ja Walnemu Zgromadzeniu.

2. Prezesem Zarzadu moze by¢ czlonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca jej cztonkiem.

3. Sposrod wskazanych przez Radg trzech kandydatdw, Walne Zgromadzenie wybiera Prezesa
Zarzadu,

4. Wybory Prezesa Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym.

5. Kandydaci na Prezesa Zarzgdu, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacii.
W przypadku nie stawienia si¢ Kandydata na ktérejs z ezesei- Walnego Zgromadzenia,
Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy danej ezesei-Walnego Zgromadzenia odczytuje
zlozone przez kandydata curriculum vitae, ktorego odczytanie uznaje sig za dokonanie przez
niego prezentacji.

6. Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

7. Wybory ezlonledw-Prezesa Zarzadu przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej peszezegdlnyeh-ezesei- Walnego Zgromadzenia,

8. Glosujacy-prrekresla-nazwisko-kandydata;-na-ktdrege-nie-glosuje znak .x™ obok nazwiska
kandydata, na ktorego glosuje.

9. Glos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Rad¢ Nadzorczg,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nieskeeslonyehwybranych-niz jednolicsba-osdb-wybieranyeh
do-Zarzadu -bydz przekreslone sy wszystkie nazwiska.
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10.

I11.

13;

Liczbg gtoséw oddanych na poszezegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktdra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

Do Zarzadu zostaje wybrany kandydat, ktdry uzyskal najwigkszg liczbe oddanych gloséw
liczge lgeznie wyniki-glosowait na wszystkieh-ezedeiach-Walnego-Zgromadzenia_oraz
bezwzglednag wigkszosdé glosow.

nieobsadeony przeprowadza si¢ kolejng ture glosowania.

W _przypadku nic otrzymania przez jednego z kandydatow bezwzglednej wigkszosci
przeprowadza_si¢ koleing turg glosowania do ktérej wchodza dwaj kandydaci, ktérzy
otrzymali najwigksza liczbe glogow.

1Z14. Wybory na nicobsadzony mandat ezlenka Prezesa Zarzadu przeprowadza sie na

1.

2.

3.

najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§77

Prezes Zarzadu petni funkeje kierownika zaktadu pracy ze wszystkimi wynikajgcymi z tego
faktu i obowiazujacego prawa uprawnieniami, obowigzkami i zakresem odpowiedzialnosci.
Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwal lub—pestanewiesi—odnotowanych w
protokéleprotokole z posiedzen.

Do obowigzkéw Prezesa Zarzadu Spétdzielni nalezy:

1) zawieranic uméw o zmiane prawa do lokalu,

2) zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wiasno$é
Spoldzielni lub wlasnos¢ wspé6lna, oraz zawieranie uméw dzierzawy terendéw
przeznaczonych na parkingi i reklamy,

3) realizacja wnioskéw czlonkoéw Spdéldzielni zgloszonych podczas czesei Walnego
Zgromadzenia,

4) organizacja Walnego Zgromadzenia, administracyjna obstuga Rady oraz archiwizacja
dokumentéw dotyczacych statutowych organéw Spétdzielni,

5) zapewnienie czlonkom Spétdzielni oraz najemcom sprawnej obstugi administracyjnej i
technicznej,

6) sporzadzanie w terminiec do 30 listopada kazdego roku projektow planow
gospodarczych Spoldzielni w tym plandéw finansowych oraz remontéw i przedtozenie
ich Radzie Nadzorczej w grudniu kazdego roku,

7) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan z dzialalnosci finansowej,
gospodarczej i remontow,

8) sporzadzanie wnioskdw w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan —(pozyczek
bankowych i wewngtrznych) jaka Zarzad moze zaciagnaé oraz projekt sposobu jej
splaty i przedkladanie wnioskow Radzie i Walnemu Zgromadzeniu celem uzyskania
uchwaty potwierdzajacej lub odrzucajacej proponowany projekt,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

14) ustalanie regulaminuéw:
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