w

B-wynagradzania-pracownikowe-Spoldzielni(nie dotyezy regulamine-wynagradzania
Zarzgdu-Spéldeielni)
2) organizacji biura Spotdzielni <+ - | Sformatowano: Wciecie: Z lewej: 2 cm, Bez punktordw lub |
. Zarzad uzgadnia z Rada: (fumerac?
1) zasady gospodarki finansowej Spoldzielni oraz plany gospodarcze, spoteczne i
kulturalne,
2) kalkulacje stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
nieruchomosci wspélnych i przynaleznych, oplat za ustugi komunalne,
3) projekty regulaminéw wewn¢trznych,
34) wynajem lokali uzytkowych.
. Zasady funkcjonowania Zarzadu okresla Regulamin zatwierdzony przez Radg.

§78

. Zarzad dziata poprzez odbywane okresowo posiedzenia.

. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktada jednoosobowo Prezes Zarzadu

. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3. sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spoidzielni
osoba upowazniona do ich skladania zamieszcza swoj podpis.

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig
gospodarcza Spétdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynno$ci szczegdlnych.

ROZDZIAL XII. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

§79

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzyéci cztonkom Spoidzielni.

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
plan kont przyjety przez Zarzad.

. Spotdzielnia odpowiada calym majgtkiem za swoje zobowigzania.

. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§80

. Spéldzielnia tworzy:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz remontowy.

. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze tj. na dzief
09 wrzesnia 2017 r.
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. Inne fundusze moga byé tworzone na wniosek Zarzgdu zaopiniowanego pozytywnie przez

Rad¢ Nadzorczg i zatwierdzonego uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

. Szezegdlowe zasady gospodarki finansowej Spdtdzielni w tym zasad tworzenia i

gospodarowania $rodkami funduszy okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§81

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

. Zarzad Spoldzielni sklada Radzie i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdania

okresowe i roczne.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Roczne sprawozdame finansowe-(bilans}-wyklada si¢ do wgladu dla cztonkéw w lokalu

Spéldzielni co najmniej na ezternaseie-21 dni roboczych przed terminem pierwszej czedei
Walnego Zgromadzenia.

. Spoéidzielnia moze przeprowadzié badanie rocznego sprawozdania finansowego,

powierzajac jego przeprowadzenie biegtemu rewidentowi wylonionemu w drodze konkursu
ofert przez Rade Nadzorcza.

. Podstawg zlecenia badania, o ktérym mowa w ust. S. jest uchwata Rady.

§82

.0 przeznaczeniu nadwyzki bilansowej (pozytkéw) decyduje uchwala Walne Zgromadzenie.,

Pozytki__iinne przychody 2z wlasnei dzialalnodei gospodarczej spoldzielnia _moze

preeznaczyé  w szezegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych  z eksploatacia

i utrzymaniem _nieruchomosei w zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie
dzialalnosei spoleczne), oswiatowej | kulturalnej,,

nastgpnie ze Srodkéw zgromadzonych na funduszu udzialowym, a nastepnie z funduszu
remontowego.

. W przypadku podziatu lub likwidacji Spoldzielni czlonkowie uczestniczg w podziale

funduszu zasobowego i innego majatku Spétdzielni.

§83

Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
przedstawieniu przez Zarzad ich zalozen organizacyjno — finansowych przed Walnym
Zgromadzeniem.

§84

. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub

mienie jej cztonkéw nabyte na podstawic ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

. Przepisu ust. 1. nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24!

lub art. 26, ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26

ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspbtwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub
whascicielem (wspotwiascicielami).

38

. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

| — sformatowano: Czcionka: (Domysiny) Times New Roman,

12 pkt

| — sformatowano: Czcionka: 18 pkt



4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o kiérych mowa w ust 1. sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikoéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spéidzielni.

5. zaliczkowe optaty uzytkownik6éw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomogciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg,
2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1. okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§85

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a
zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosei roku nastepnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $cickéw, jesli ich
rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a
roznice z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§86

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réznice migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla, a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali. W przypadku nadptaty —
Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztéw —
uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznicg w terminie okreSlonym przez
Spotdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust 2. jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§87

Uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
Jjest nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdinych rodzajéw kosztow np.: 1
m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzagdzen pomiarowych,

3) réznicowanie obcigzefi poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali,

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§88

39



Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny
okreslaé w szczegdlnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okres rozliczeniowy kosztéw gospodarki cieplnej,
4) stosowanie wspolczynnikoéw wyréwnawczych z tytulu nieréwno rzednych waloréw
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug dostawy
ciepla,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zzgdan
pokrycia niedoboru.

§89

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podi6g, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitamych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzgdzen,

4) naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitéw,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzefi
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1. obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych, obcigza czlonka Spoldzielni.

4. Zakres obowigzkéw Spéldzielni dotyczacy konserwacji i napraw wewngtrz lokali oraz
wykaz napraw nieodptatnych okresla regulamin opracowany przez Zarzad i zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorczg.

5. Naprawy i wymiany okre§lone w ust 1. mogg by¢ wykonane przez konserwatoréw
Spotdzielni odplatnie; zakres i ceny napraw okre$la regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

§90

1. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg¢sciach wspdlnych nie wymienione w § 89
finansowane sa $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

2. Finansowanie remontéw okreslonych w ust. 1 jest realizowane odr¢bnie dla kazdej
nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobdw

mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci cz¢scig innych przychodéw funduszu remontowego,
3) kredytem zaciagnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.

§91
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1. Cztonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczng,
oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spoldzielnig. Wiadciciele lokali niebgdgcy
cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnodci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spéldzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spéidzielni¢ i ustalanie obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

ROZDZIAL XIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§92

1. W sprawach nieuregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst-jednolitysDe U2 2016-r-pow21-Lj# poin:
Zmjanant) oraz przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych
tekstjednolity: Dz U2 2013 £ poz 12222 pdin-zmianami).

2. Do czasu wydania (lub dostosowania) regulaminéw i innych wewnetrznych aktdw prawnych
przewidzianych w niniejszym Statucie, obowigzujg przepisy wydane na podstawie
dotychczasowego Statutu, o ile nie sg sprzeczne z ustawg Prawo spoldzielcze i ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmienionym statutemn.

3. Do spraw wszczgtych przed dniem wejscia w zycie Statutu, a nie zakonczonych w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym, stosuje si¢ przepisy ninigjszego Statutu, chyba ze
postanowienia dotychczasowego Statutu sg dla cztonka korzystnigjsze.

§93

1. Uchwalenie nowych regulaminéw lub korekte dotychczasowych organy Spétdzielni winny
zakoficzy¢ nie pdzniej niz 6 miesi¢ey od rejestracji zmian Statutu w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.

2—W stosunku do Prezesa Zarzadu zatrudnionego w Spoldzielni w dniu wejscia w zycie
niniejszego Statutu, znajdujg zastosowanie przepisy niniejszego Statutu. Od zarejestrowania
zmian statutu liczona jest 3-letnia kadencja Prezesa Zarzadu. Rada-Nadzoreza-nie-péznie)
niz-L-miesige od-rejestracji-Statutu- w-Krajowym-Rejestrze-Sgdowym-zobowigzana-jest do
dokonanin-stosewnyeh zmnan-w-umewie o-prace # Prezesem Zarzgdu.

§94
W razie likwidacji Spdtdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czg$¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkow w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
kwote za kazdy petny rok czlonkostwa w Spoldzielni.

§95

zycie z dniem wpisania do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego.
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